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Rolf Holmgvist Sekreterare
Sophi Larsson Ledamot, informationsfragor
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Lars Térnqvist Teknisk ledamot

Styrelsesuppleant
Camilla Rautio-Ohrner

Revisorer
Henrik Moberg
Mats Carlberg

Revisorssuppleanter
Hadar Foxberg
Laila Engren

Extern revisor
Per-Olof Pettersson Godkand revisor, Revisionstjanst AB

Valberedning
Erik Myrhage
Anna Rossander Sammankallande
Mikael Sundstrom

FORVALTNINGSBERATTELSE

Sammantriaden
Ordinarie féreningsstamma holls den 14 maj 2002. Styrelsen har under aret haft fortidpande
kontakt i olika féreningsangelagenheter samt sammantratt vid 12 protokollférda styrelsemoten.

Styrelseférandringar
Emil Nordh fiyttade under hésten fran foreningen och avgick darmed fran styrelsen per den
1 november 2002. Stina Morian avgick fran styrelsen under februari 2003 pa grund av hég
arbetsbelastning. Vid en extrastdmma den 20 februari 2003 valdes Richard Hellestedt och Hakan

Settersjo till nya ledamdter av styrelsen.

Overlatelser
Under aret har 52 overlatelseavtal inkommit. /y“
/



Bostadsrittsféreningen Hjorthagshus
702000-8954

Fastighetsforvaltning
Under aret har upphandling av fastighetsskotsel genomférts. Fran och med 1 december 2002
har Fastigheternas Servicecentral AB hand om Iépande fastighetsskotsel.
Avtal tecknades den 6 mars 2002 med Securitas Jourmontdr avseende fastighetsjour.

Draneringsarbetena langs framsidan Krangedevagen 21-29 samt baksidan Kangedevagen 27-29
avslutades under hésten 2002. Isoleringsskivor sattes pa kallarvaggarna under markniva pa samma satt
som tidigare gjorts pa baksidan av Krangedevagen 21-23. Foreningen har fatt tilistand att ansluta tva
stuprdr till den kommunala dagvattenledningen och forberedelser har gjorts for framtida anslutning av
ovriga stuprér. Nya ventiler har satts in i yttervaggarna for att férbattra ventilationen i k&llarutrymmena.
Dessa atgarder har belastat arets resultat. Uppfoljande fuktmatningar har gjorts efter genomfarda atgarder
med gott resultat.

Under varen har omfattande maleriarbeten genomférts i och utanfor tvattstugor samt av
platdérrar, racken och lyktstolpar vid parkeringen.

En ny flaggstang har inhandlats da den tidigare blast ned i en storm. Flaggstangen har placerats
pa samma plats vid Krangedevagen 1-3.

Under 2002 har arbeten avseende den yttre miljon utforts i form av tradfallning, beskarning och
nyplantering av frad.

Tvattstugorna
Under hosten genomférdes atgarder for att komma tillratta med buller i tvattstugan pa
Alvkarletvagen. Ljuddampande undertak har satts in, grovivattmaskin och torkskap har bytts
ut samt att ny utrustning i torkrummet har installerats. Trots dessa atgarder var vid bullerméatning
i mars 2003 bullernivéerna dver tillatna gransvarden varfor dppettiderna fran och med
april 2003 har begransats i denna tvattstuga.

Ekonomi
Efter bokslutsdispositioner visar arets verksamhet ett dverskott pa 1 714 kr. Fonden for yttre
reparationer har netto ianspraktagits med 398 000 kr. Inkdpen av ny utrustning
till tvattstugor har upptagits som inventarium. | dvrigt har allt underhallsarbete kostnadsforts.

Lagenhetsavgifterna har hojts per 30 juni och per 31 december. Sammanlagd hdjning &r
ca 40 kronor per manad.

Under aret har fastighetsskatten dkat fran 1,2 % till 1,5 %. Samtidigt har taxeringsvardena dkat
kraftigt fran 2001 vilket har lett till en 6kning av inkomstskatten. Under 2003 kommer taxerings-

vardena att dka ytterligare.

Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Arets resultat 1714
1714

Styrelsen foreslar att:
till dispositionsfond dverféra 1714

1714”

Betraffande bostadsrattsféreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till
nedanstaende resultat- och balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp
uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter mm
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Avséttning yttre reparationsfond
lansprakstagande av yttre reparationsfond

Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintékter
Rantekostnader
Erhallen skattereduktion for byggn.arbete

Resultat efter finansiella poster

Skatt p& arets resultat

ARETS RESULTAT

Not 2002-01-01
2002-12-31

1 8 978 249

8 978 249

-6 502 407
-136 992
-100 705

-1 244 390
-307 000

705 000

BN

1391755

70 356
-1 099 740
0

362 371

-360 657

1714

2001-01-01
2001-12-31

8 947 840

8 947 840

-5 691 427
-142 525
-112729

-2 103 758
-317 000

789 000

1369 401

157 033
-1 305 435
0

220999

-218 154

2845 f‘}”
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anlidggningstillgangar
Insats i SBC

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2002-12-31

24 879 602
434 108

25313710

5900
5900

25319610

45 236
39 141
52 154
17 911

154 442

2484 316

2638 758

27 958 368

2001-12-31

25980 002
376 935

26 356 937

5900
5900

26 362 837

4113
248 365
43 794
23 542

319 814
4 485 686

4 805 500

31168 337 7
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Intrddes- och grundavgifter
Medlemmars kapitaltillskott
Upplatelseavgift
Dispositionsfond
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Fond for yttre reparation

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2002-12-31

337 310
1837 990
1 030 000

108 163

1714

3315177

2 800 300
2 800 300

19 527 661
19 527 661

543 326
3900
1 768 004

2315 230

27 958 368

2002-12-31

27 314 000

Inga

2001-12-31

337 310
1837 990
1030 000

105 318

2845

3313 463

3198 300
3198 300

22 626 671
22 626 671

469 255
2500
1558 148

2029 903

31 168 337

2001-12-31

27 314 000

Inga/?ﬂ
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som &r tillampade éverensstdmmer med Arsredovisningslagen samt
rekommendationer och uttalanden fran Bokféringsnamnden.

Féljande varderings- och omrakningsprinciper har tillampats i arsredovisningen:

Anléaggningstillgangar

Aniaggningstillgangarna ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag fér planmassiga
avskrivningar baserade pa en beddmning av tillgangarnas ekonomiska livslangd.
Avskrivningar enligt plan &r gjorda enligt féljande:

Renovering stambyte 3 %
Renovering fasad 3 %
Inventarier 20 %

Avsittning till yttre reparationsfond
Minimiavsattning till yttre reparationsfond gors enligt stadgarna med 0,3% av fastigheternas
taxeringsvarden.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 Nettoomsattning

intékterna fordelas enligt foljande: 2002 2001
Arliga avgifter 8 453 380 8 372 686
Hyror 384 280 448 940
Garagehyror 100 890 99 180
Overlatelse- och pantséattningsavgifter m. m. 39 699 27 035
Summa 8 978 249 8 947 841

Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetskostnader fordelas enligt foljande: 2002 2001
Varme 2528 523 2451101
Vatten 370175 346 221
Elenergi 195 253 185 425
Sophamtning 108 772 113 328
Stadning 225223 200725
Omkostnader for tvattstugor 24 374 54 029
Omkostnader fér planteringar, trottoarer, sandning 137 531 61 037
Centralantenn 161 187 151 092
Fastighetsunderhall 150 308 216 314
Las/nycklar 1143 361713
Forsékring 158 323 96 658
Tomtrattsavgéld 743 148 743 122
Fastighetsskatt 533 740 467 020
Draneringsarbeten 855243 192 360
Jouravtal 12 113 0
Maleriarbeten 267 301 0
Flaggstang 18 375 0
Teknisk konsultation 11 675 51282
Summa 6 502 407 5691 427

Tioarigt tomtrattsavtal |6per fran den 1 april 1995. ”
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Not 3 Upplysning om revisorns arvode och kostnadserséattning

Lekmannarevision
Revisionsuppdrag, extern revisor
Ovriga uppdrag, extern revisor

Summa

2002

5380
28 875
19 250

48 125

2001

5380
26 250
18 375

44 625

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och bokf&ringen samt styrelsens forvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att utféra samt radgivning eller annat bitrade
som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sadana évriga arbetsuppgifter. Allt

annat &r dvriga uppdrag.

Not 4 Personalkostnader

Loner och ersattningar uppgar till
Styrelsen
Ovriga anstsllda

Totala Iéner och ersattningar

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde
Byggnader
Garage
Renovering stambyte
Renovering fasad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar enligt plan
Garage
Renovering stambyte
Renovering fasad
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgéende planenligt restvarde

Taxeringsvarden

Byggnader

Mark N
Summa

Garagen &r uppfoérda pa hyrd mark. Féreningen har ett avtal med Stockholms Stad vilket forlangs pa

Vi

arlig basis. Nu gallande avtal I6per till den 30 juni 2003.

2002

77 500
0
77 500

23 205
100 705

2002-12-31

3 360 000
107 554
25008 919
10 126 250
38 602 723

-107 552

-6 388 919
-6 126 250
-1 100 400
-13 723 121

24 879 602

65 292 000
37 072 000

102 364 000

2001

85 850
800
86 650

26 079
112729

2001-12-31

3 360 000
107 554
25008 919
10 126 250
38 602 723

-107 5562
-5388 919
-5 126 250
-2 000 000

-12 622 721

25980 002

57 076 000
32 406 000
89 482 000
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Not 6 Inventarier

Ingaende anskaffningsvéarde
Inkép
Utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Utrangeringar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restviarde

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intakter
Ovriga poster

Summa

Not 8 Férandring i eget kapital

Medlem.
kapital-
tillskott

Belopp vid arets ingang 337 310
Vinstdisposition enligt besl|ut

vid arets féreningsstdmma 0
Arets resultat 0
Utgaende balans 337 310

Not 9 Avsittningar

Ingaende varde
lansprakstagande 2002
Arets avsittning

Summa

Intréddes-
och grund-
avgifter

1837 990
0
0
1837 990

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Fdrskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Ovriga poster

Summa

2002-12-31

710013
201 163

0
911 176

-333 078

0
-143 990
-477 068

434108

2002-12-31

2730
15 181

17 911

Dispositions- Upplatelse-

fond
105 318

2845
0

108 163

2002-12-31

3198 300
-705 000
307 000

2 800 300

2002-12-31

1563 723
9 060

52 494
142 727

1768 004

avgift

1 030 000
0

0

1030 000

2001-12-31

808 812
465 551
-564 350
710 013

-793 670
564 350
-103 758
-333 078

376 935

2001-12-31

20 800
2742

23 542

Arets
resultat

2845
-2 845
1714
1714

2001-12-31

3670 300
-789 000
317 000

3198 300

2001-12-31

1311129
9798

56 658
180 563

1558 148/?
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Not 11 Stillda sdkerheter

S _ _ 2002-12-31

Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 27 314 000
Summa 27 314 000
Stockholm den 27 maj 2003
. LA I
/ Y >
R Nodestedff Tl
Hakan Lyckebo Richard Hellestedt Rolfl Holmqvist Soph}arsson
Ordforande

Hakan SetterSJo

Var revisionsberattelse har avgivits den 3%2%3

Henrik Moberg Mats Carlberg
Lekmannarevisor Lekmannarevisor

/ Per Gﬁ’e’ttersson

Godkand revisor

m L ™~ 2N
v gy, oo

N

2001-12-31

27 314 000
27 314 000



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Hjorthagshus Org.nr 702000-8954

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Hjorthagshus
for rikenskapsaret 2002. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av
var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingir ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bed5ma den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot pé annat sitt handlat i strid med lagen om bostadsrittsrittforeningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for
véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger diirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Henrik Moberg
Lekmannarevisor

Per-Qlof Pettersson
Godkind revisor



