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Forvaltningsberiittelse
Styrelsen for Brf Hjorthagshus, 702000-8954 far hdrmed avge arsredovisning for 2007.
Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamd&ter Hakan Lyckeborg, ordftrande
Hakan Settersjo, sekreterare
Johan Frisk, kassor

Suppleanter Gunnar Homfeldt
Dan Sydner
Revisorer Henrik Moberg
Mats Carlberg
Revisorssuppleanter Asa Lindholm
Richard Hellestedt
Extern revisor Per-Olof Pettersson, godkénd revisor
Revisionstjinst AB
Valberedning Anette Nygren
Marcus Nyman
Joakim Stork, sammankallande
Pontus Westrom
Katarina Wigzell
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls den 7 maj 2007. Styrelsen har under aret haft fortlopande kontakt i olika
foreningsangeligenheter samt sammantritt vid 13 protokollférda styrelseméten,

Under ar 2007 har 59 6verlatelseavtal inkommit.

Forvaltning
Den Iopande tekniska forvaltningen har under aret utforts av Adfingo Fastighetsservice AB.,

Jourservice vid fel som kréiver omedelbart ingripande har under dret utforts av Securitas/Jourmontor.
Den I6pande ekonomiska forvaltningen har under &ret utforts av Ekonomistsd AB.
Trappstéidning har under &ret utforts av Rengorare Nislund.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad hos Trygg Hansa. Styrelsen #r ansvarsforsikrad i samma bolag.

Reparation/Underhall

Foreningens tva centraler for fjdrrvirme har uppgraderats med ny reglerutrustning och nya virmevéxlare for
varmvattnet i kranarna eftersom den gamla utrustningen hade tjénat ut. Cirkulationspumparna i panncentralerna
byttes i januari 2008.

Trilisterna kring entréportarna har fatt en plitskoning nedtill for att skydda mot véder och vind. P4 sjilva dérren

i porten finns sedan l4nge en liknande platskoning. ‘W
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Fonsterrenoveringen har borjat med huset Krangedevégen 29 - 21. Arbetet 4r s.k. utvindig malning av
fonster-karmar och -bagar. Den som 6nskar kan - pd egen bekostnad - bestlla tilliggsarbete med invindig
mélning. Hur bestillning ska ske meddelas infor arbetet i varje ligenhet. I projektet ingér dven att
balkongriickena mélas och att entréportarna lackas.

Arbetet fortsitter i april 2008 med Kréngedevigen 19 - 1 och Motalavigen 29 - 1 samt darefter Untraviigen 29-1
och Alvkarlesvagen 27-1.

Vid renovering av fonstren i ligenheterna monteras frisklufisventiler pa sodersidans fonster for att ka
lufttillflodet i ldgenheterna.

Ekonomi

Med tanke pé renovering av fonster foresls att avsittning till fonden for yttre (gemensamma) renoveringar gors
med 1 415 076 kr (foregéende &r 1 134 000 kr). Harutéver redovisat verskott 270 kr foreslds balanseras i ny
rikning.

Skattebelastningen for foreningen (fastighetsskatt och inkomstskatt) har fr.om. inkomstéret 2007 minskat efter

Riksdagens beslut htsten 2006. Mot denna bakgrund sinktes ménadsavgiften for 1agenheterna med 3,0 % fran
den 1 april 2007.

Disposition av foreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
balanserat resultat 111 503
arets resultat 380270
Totalt 491 773
disponeras for
iansprékstagende av yttre fond avseende fonsterrenovering -1 035 076
avsittning yttre fond enl. stadgar och for planerat underhall 1415076
balanseras i ny rakning 111773
Summa 491773

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterf5ljande resultat- och balansrikningar

med tillhtrande bokslutskommentarer. ’ j;/
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Forvaltningsintikter 1
I:Iettoomsﬁttning 10 490 073 10 672 661
Ovriga rérelseintakter 6 900 22 435
10 496 973 10 695 096
Fastighetens kostnader
}jastighetskostnader 2 -8 325 895 -6 832511
Ovriga externa kostnader 3 -248 329 -192 113
Personalkostnader 4 -110 394 -120 691
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1122229 -1 146 457
-9 806 847 -8 291 772
Rorelseresultat 690 126 2 403 324
Finansiella intikter och kostnader
Rinteintikter och liknande resultatposter 73 641 10 684
Rintekostnader och liknande resultatposter -365 188 -370 691
-291 547 -360 007
Resultat fore skatt 398 579 2043 317
Skatt pd arets resultat -18 309 -909 249
Arets resultat 380270 1134 068
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 5 19 377 602 20 478 002
Inventarier 6 81 505 23271
19 459 107 20501 273
Finansiella anliggningstillgangar
Insats SBC 5900 5900
Ovriga langfristiga placeringar 7 37 500 37 500
43 400 43 400
Summa anlkiggningstillgingar 19 502 507 20 544 673
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 416 983 303254
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 10 400 339 804
427383 643 058
Kassa och bank 1145 020 2434094
Summa omsiittningstillgangar 1 572 403 3077152
SUMMA TILLGANGAR 21 074 910 23 621 825
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Intrides- och grundavgifter 337310 337310
Medlemmars kapitaltillskott 1 837990 1 837990
Uppléatelseavgift 1904510 1904510
Fond for yttre underhall 5994 000 4 860 000
10 073 810 8 939 810
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 111503 111 435
Arets resultat 380270 1 134 068
491 773 1245 503
Summa eget kapital 10 565 583 10 185 313
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 8 687 000 11 484 246
8 687 000 11 484 246
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 417 967 397 659
Skatteskulder 40974 79 232
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 1363 386 1475 375
1822327 1952 266
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21074 910 23 621 825
Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser
2007-12-31 2006-12-31
Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar 13 674 000 13 674 000

Ansvarsforbindelser Inga Ingaﬁ]
/
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden minskat med avskrivningar baserade pa en
beddmning av tillgdngarnas ekonomiska vérde.

Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats:

Anlaggningstillgangar % per dr
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1,5
-Renovering stambyte och fasad 3
-Inventarier 20

Avsiittning till yttre reparationsfond
Minimiavséttning till yttre reparationsfond gors enligt stadgarna med 0,3% av taxeringsvérdet.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt justeringar
avseende tidigare skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens beddmning ska
erlaggas eller erhéllas frin Skatteverket. 7,

.’/
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Noter

Not 1 Forvaltningsintikter

2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Arsavgifter 9828435 10 054 740
Hyror 467 885 432103
(:Jaragehyror 153 900 153 900
Overlételse- och pantsittningsavgifter mm 39 850 31918
Ovriga inttikter 6 903 22435
Summa 10 496 973 10 695 096
Not 2 Fastighetskostnader
2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Virme 2819670 2 816 993
Vatten 313 306 325216
Aterbiring vatten gillande 2005 - -122 394
El/belysning 289 437 190973
-avstimning gillande 0507-0612 114 000 -
Sophiimtning 132078 131 080
Stddning 254 794 242 743
Omkostnader for tvéttstugor 26 102 39717
Omkostnader for planteringar, trottoarer, tradbeskérning, triadfillning 19 277 55313
Sndrojning 1197 51023
Kabel-TV 331372 315585
Fastighetsunderhall 374773 487 693
Las/nycklar 7 879 11023
Forsékring 199 341 191 899
Tomtrattsavgald (Tiodrigt tomtréttsavtal 16per fran den 1 april 2005.) 987 622 987 622
Fastighetsskatt 639 700 785 830
Fuktskada - 7125
Jour, avtal 19 424 22944
Jour, utryckning 19 103 -
Stamspolning - 292 126
Fénsterrenovering 1035076 -
Underlag for upphandling och arbetsledning, fonsterrenovering 101 444 -
Byte viarmevixlare/reglerutrustning fjarrvirme 475 000 -
Platskoning entréportar 165 300 -
Summa 8 325 895 6 832 511
Not 3 Arvode och kostnadserséttning till revisorer
2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Revisionstjdnst AB
Revisionsuppdrag, extern revisor 39250 39 406
Lekmannarevision 5380 5380
Summa 44 630 44 786

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisning och bokfbringen samt styrelsens forvaltning, dvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa foreningens revisor att utfora samt radgivning eller annat bitriide som
foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomférande av sddana 6vriga arbetsuppgifter. Allt annat dr

ovriga uppdrag. ﬁ"
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Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader

2007-01-01- 2006-01-01-

2007-12-31 2006-12-31
Styrelsen, ordinarie arvode 81375 81375
Styrelsen, extra arbete enligt arsstimmobeslut 1 800 11 400
Summa 83175 92 775
Sociala kostnader 26 877 27916
Not 5 Byggnad och mark

2007-12-31 2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Byggnad 3 360 000 3 360 000
-Garage 107 554 107 554
-Renovering stambyte 25 008 919 25008919
-Renovering fasad 10 126 250 10 126 250

38 602 723 38 602 723
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Byggnad -252 000 -201 600
-Garage -107 552 -107 552
-Renovering stambyte -10 138 919 -9388919
-Renovering fasad -7 626 250 -7326250
-Arets avskrivning enligt plan -1 100 400 -1 100 400

-19225 121 -18 124 721
Redovisat virde vid drets shat 19 377 602 20 478 002
Taxeringsvirde byggnader: 96 801 000 67 409 000
Taxeringsvéirde mark: 120 576 000 85233 000
Taxeringsvirde garagebyggnader: 993 000 441 000

218 370 000 153 083 000

Garagen 4r uppforda pa hyrd mark. Foreningen har ett avtal med Stockholms Stad vilket forlings pé drlig basis.
Nu gillande avtal 16per till den 30 juni 2008.

Not 6 Inventarier

2007-12-31 2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:

-Vid &rets borjan 805 499 776 411
-Nyanskaffningar 80 063 29 088
885 562 805 499

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -782 228 -736 171
-Arets avskrivning enligt plan -21 829 -46 057
-804 057 -782 228

Redovisat virde vid arets slut 81 505 2327 W
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Not 7 Ovriga langfristiga placeringar

2007-12-31 2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid &rets borjan 37 500 37500
Redovisat viirde vid arets slut 37500 37 500

Specifikation av foreningens innehav av aktier och andelar i intressefiretag

Foretag/ Antal Redovisat
org nr, sdte andelar virde
SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB 1500 37500

556576-7299, Stockholm

Not 8 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2007-12-31 2006-12-31

Ovriga forutbetalda kostnader - 334604
Upplupna intikter 10 400 5200
10 400 339 804

Not 9 Eget kapital
Intriides & Medlem. kap.- Fond for ytire  Upplatelse-  Dispositions-

grundavg. tillskott reparation avgift fond  Arets resultat
Vid arets borjan 337310 1 837990 4 860 000 1904 510 111435 1134 068
Disposition enl
foreningsstimmobeslut 68 -68
Avsattning till yttre reparat.fond 1134 000 -1 134 000
Arets resultat 380270
Vid arets slut 337310 1 837 990 5994 000 1904 510 111 503 380270

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut, lingfristiga

Konverterings- Rénta Kapitalskuld Kapitalskuld

Foreningens ldn datum 2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31
Swedbank Hypotek 2009-06-10 2,94 6 687 000 6 687 000
Swedbank Hypotek rérlig, 3 mén 4,81 2 000 000 2 000 000
Swedbank Hypotek 2797 246
8 687 000 11 484 246

Som sikerhet for lanen finns fastighetsinteckningar p4 sammanlagt 13 674 000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2007-12-31 2006-12-31
Forutbetalda hyres-/avgiftsintiikter 872 343 890 030
Upplupna sociala avgifier 12 845 13 283
Upplupna réntekostnader 35 664 34 839
Ovriga upplupna kostnader 442 534 537223

1363 386 1475 37;?
/
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Underskrifter

Stockholm den 18 april 2008

Hakan Lyckeborg
Ordférande

Henrik Moberg Mats Carlbefg
Lekmannarevisor Lekmannarevisor

Per-Qﬂ) ettersson
Godkind revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hjorthagshus Org.nr 702000-8954

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Hjorthagshus for rakenskapsaret 2007. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen
samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, tgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att
var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

" Mats Carlberg ' Henrik Moberg
Lekmannarevisor / Lekmannarevisor

) »
/ )
/ /,_,__,J ,/ / 7
Perz()!o gettersson

Godkénd revisor



