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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hjorthagshus, 702000-8954 far hdrmed avge arsredovisning fér 2008.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter Hakan Lyckeborg, ordférande
Anette Nygren, sekreterare
Johan Frisk, kassor
Gunnar Hornfeldt
Liina Veidemann

Suppleanter Dan Sydner

Revisorer Henrik Moberg
Mats Carlberg

Revisorssuppleanter Richard Hellestedt
Helene Melin

Extern revisor Per-Olof Pettersson, godkand revisor
Revisionstjanst AB

Valberedning Anna Bergstedt

Louise Edlund
Marcus Nyman
Pontus Westrém, sammankallande

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls den 29 maj 2008. Styrelsen har under aret haft fortlopande kontakt i
olika féreningsangeldgenheter samt sammantrétt vid 13 protokoliforda styrelseméten.

Under ar 2008 har 43 6verlatelseavtal inkommit.

Forvaltning

Den lépande tekniska forvaltningen inkl felanmélan har utférts av Adfingo Fastighetsservice AB.
Jourservice vid fel som krdver omedelbart ingripande har under aret utférts av Securitas/Jourmontdr.
Den lépande ekonomiska férvaltningen har under aret utférts av Ekonomistod AB.

Fastigheten ar fullvérdesforsékrad hos Trygg Hansa. Styrelsen &r ansvarsférsakrad i samma bolag.

Reparation/Underhall
Foreningens tva centraler for fjarrvérme har uppgraderats med nya pumpar och ventilstalidon.
Fonsterrenoveringen har under aret fortsatt och arbetet i [dgenheterna pa Krangedevégen och

Motalavagen har fardigstalits. Renoveringsarbetet fortsétter efter pasken 2009 med idgenheterna pa
Untravagen 29 - 1 och (sa l&ngt man hinner under malningssasongen) med Alvkarledvigen 27 - 1.
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Arbetet &r s k utvdndig malning av fénster-karmar och -bagar. Den som dnskar kan - pa egen
bekostnad - bestélla tilldggsarbete med invéndig mélning. Hur bestéllining ska ske meddelas infor
arbetet i varje 1agenhet. | projektet ingar dven att balkongrackena malas och att entréportarna lackas.

Vid renovering av fonstren i lagenheterna monteras friskluftsventiler pa sédersidans fonster for att tka
lufttillfilodet i lagenheterna. Vadringshakar monteras pa samtliga fonster.

Ekonomi

Kostnaden fér fjarrvédrme dkar under ar 2009 p g a Fortums prishdjning med 2,5% per den 1 januari
2009. Styrelsen har beslutat att hdja manadsavgiften med 3,1% per den 1 april 2009.

Arets avsittning till fonden fér yttre (gemensamma) renoveringar foreslas ske med 300 000 kr
(féregéende ar 1 415 076 kr). For att tédcka kostnader for fonsterrenoveringen foreslas fonden for yttre
(gemensamma) renoveringar tas i ansprak med 5 600 000 kr. Harutover foreslas dispostionsfonden
belastas med 111 162 kr.

Disposition av foreningens vinst eller forlust

- _ - Belopp i kr
Till féreningsstadmmans férfogande star foljande vinstmedel:
balanserat resultat 111774
arets resultat 5411162
Totalt -5 299 388
disponeras for
iansprakstagende av yttre fond avseende fénsterrenovering -5 600 000
avsattning yitre fond enl. stadgar 300 000
balanseras i ny rékning 612
Summa -5 299 388

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning |
Belopp i kr Not 2008-01-01-  2007-01-01-
2008-12-31  2007-12-31

Forvaltningsintékter 1
Nettoomsaéttning 10 436 731 10 490 070
Ovriga rorelseintakter 5538 6 903

10 442 269 10 496 973

Fastighetens kostnader

Fastighetskostnader 2 -14 031 811 -8 325 895
Ovriga externa kostnader 3 -235 430 -248 329
Personalkostnader 4 -134 280 -110 394
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - -1122 229 -1 122 229

-15 523 750 -9 806 847
Rérelseresultat 5081481 690 126

Finansiella intdkter och kostnader

Ranteintékter och liknande resultatposter 45192 73 641
Rantekostnader och liknande resultatposter -364 421 -365 188

-319 229 -291 547
Resultat fére skatt -5 400 710 398 579
Skatt pa arets resultat -10 452 -18 309
Arets resultat -5 411 162 380 270
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Balansrakning
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Belopp i kr - Not 2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 18 277 202 19 377 602
Inventarier 6 o 59 676 81 505
18 336 878 19 459 107
Finansiella anldaggningstillgangar
Insats SBC 5900 5900
Ovriga langfristiga placeringar 7 37 500 37 500
43 400 43 400
Summa anldggningstillgangar 18 380 278 19 502 507
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 459 071 416 983
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 10 671 10 400
469 742 427 383
Kassa och bank 1 985 695 1145 020
Summa omsattningstillgangar 2455437 1572403
SUMMA TILLGANGAR 20835715 21074910

m(/J(a‘E LW%



Brf Hjorthagshus
702000-8954

Balansrakning
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Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Intrades- och grundavgifter
Medlemmars kapitaltillskott
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
§katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stélida sékerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2008-12-31 2007-12-31
9
337 310 337 310
1 837 990 1 837 990
1 904 510 1904 510
6 374 000 5 994 000
10 453 810 10 073 810
111 774 111 504
5411 162 380 270
-5 200 388 491 774
5154422 10 565 584
10 13 674 000 8 687 000
13674 000 8 687 000
515 845 417 967
30 629 40 974
7 380 -
11 1 453 439 1363 385
2 007 293 1822 326
20835715 21074910
2008-12-31 2007-12-31
13 674 000 13 674 000
Inga Inga
) 9 Lo
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med avskrivningar
baserade pa en bedémning av tillgdngarnas ekonomiska varde.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats:

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anldggningstillgangar: -

-Byggnader 1,5
-Renovering stambyte och fasad 3
-Inventarier 20

Avsittning till yttre reparationsfond
Minimiavséttning till yttre reparationsfond gérs enligt stadgarna med 0,3% av taxeringsvéardet.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas infiyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens
beddmning ska erldggas eller erhallas fran Skatteverket.
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Noter

Not 1 Forvaltningsintakter

Nettoomsattning och 6vr rorelseintakter

2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Arsavgifter B 9 753 000 ‘9828 435
Hyror 496 531 467 885
Garagehyror 163 900 153 900
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 33 300 39 850
Ovriga intakter B 5538 6903
Summa 10 442 269 10 496 973
Not 2 Fastighetskostnader
2008-01-01- 2007-01-01-
- 2008-12-31 2007-12-31
Varme 2831594 2819670
Vatten 317 032 313 306
El/belysning 359 537 289 437
-avstdmning géllande 0507-0612 - 114 000
Sophamtning 133 254 132 078
Stadning 267 255 254 794
Omkostnader for tvattstugor 38 948 26 102
Yitre miljo 95 604 19 277
Snérojning - 1197
Kabel-TV 347 952 331 372
Fastighetsunderhall 394 260 374773
Las/nycklar 9 375 7879
Forsékring 212 965 199 341
Tomtrattsavgald (Tiodrigt tomtrattsavtal I6per fran den 1 april 2005.) 987 622 987 622
Fastighetsskatt 466 100 639 700
Jour, avtal 20 492 19 424
Jour, utryckning 20918 19103
Fdnsterrenovering 7 052 920 1035076
Upphandling, arbetsledning och besiktning avs fénsterrenovering 239 952 101 444
Byte reglerutrustning och varmevaxlare i fjdrrvarmecentralerna - 475 000
Platskoning entréportar - 165 300
Byte av pumpar och ventilstdlidon i fiarrvarmecentralerna 152 937 -
Underlag och avgift avseende bygglovsansékan 43 393 -
Radonsankande atgard 39700 -
Summa 14 031 811 8 325 895
Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2008-01-01- 2007-01-01-
- 2008-12-31 2007-12-31
Revisionstidnst AB
Revisionsuppdrag, extern revisor 28 750 39 250
Lekmannarevision 5 845 5380
Summa 34 595 44 630

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisning och bokféringen samt styrelsens

forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitradde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforande av sadana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r 6vriga uppdrag.

\ , A 1.2 _
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsen, ordinarie arvode
Styrelsen, extra arbete enligt arsstdmmobeslut

Summa
Sociala kostnader

Not 5 Byggnad och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad

-Garage

-Renovering stambyte

-Renovering fasad

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Byggnad

-Garage

-Renovering stambyte

-Renovering fasad

-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:
Taxeringsvarde garagebyggnader:

8(10)

2008-01-01-  2007-01-01-
2008-12-31  2007-12-31
100 000 81375
1,800
100 000 83 175
34 280 26 877
2008-12-31  2007-12-31
3 360 000 3 360 000
107 554 107 554
25008919 25008 919
10126250 10 126 250
38602723 38602723
-302 400 -252 000
-107 552 -107 552
10888919 -10 138919
7926250  -7626 250
-1100400 1100 400
20325521 -19 225 121
18277202 19 377 602
96801000 96 801 000
120576 000 120 576 000
993 000 993 000
218370000 218 370 000

Garagen ar uppforda pa hyrd mark. Féreningen har ett avtal med Stockholms Stad vilket forldngs pa

arlig basis. Nu géllande avtal I6per till den 30 juni 2009.

Not 6 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

MC

2008-12-31 2007-12-31

885 562 805 499
] 80 063
885 562 885 562
-804 057 -782 228
21829 21829
-825 886 -804 057
59 676 81 505
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Not 7 Ovriga langfristiga placeringar
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B 2008-12-31  2007-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets boérjan 37 500 37 500
Redovisat virde vid arets slut 37 500 37 500

Specifikation av féreningens innehav av aktier och andelar i intresseféretag

Féretag/ Antal Redovisat
org nr, séte andelar vérde
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB 1500 37500
556576-7299, Stockholm
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

B S 2008-12-31 2007-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader 10 671 -
Upplupna intakter - 10 400

10 671 10 400

Not 9 Eget kapital
Intrédes & Medlemmars Fond fér yttre

Uppléatelse- Dispositions-

grundavg. kap.tillskott  reparation avgift fond Aret§ resultat
Vid arets boérjan 337 310 1837 990 5994 000 1904 510 111 504 380 270
Dispisition enl
féreningsstdmmobesiut
Balanseras i ny rékning 270 270
Avsittning till
yttre reparat.fond 380 000 -380 000
Arets resultat _ - -5411 162
Vid arets slut 337 310 1837 990 6 374 000 1904 510 111774 -5411 162
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konverterings- Rénta Kapitalskuld Kapitalskuld
Féreningens lan datum 2008-12-31 2008-12-31 ~ 2007-12-31
Swedbank Hypotek 2009-06-10 2,940 6 687 000 6 687 000
Swedbank Hypotek rérlig, 3 man 2,653 2000 000 2 000 000
Swedbank Hypotek rérlig, 3 man 2,653 2 000 000 -
Swedbank Hypotek rérlig, 3 man 5,100 1 000 000 -
Swedbank Hypotek rérlig, 3 man 3,038 1 987 000 -
13 674 000 8 687 000
Som séakerhet for lanen finns fastighetsinteckningar pa sammanlagt 13 674 000 kr.
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2008-12-31 2007-12-31
Forutbetalda hyres-/avgiftsintakter 869615 872 343
Upplupna sociala avgifter 16 898 12 845
Upplupna rantekostnader 72 349 35 664
Ovriga upplupna kostnader 494577 442 533
1453 439 1363 385
ey
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Underskrifter

Stockholm den 18/3-2009

Liina Veidemann

Var revisionsberéttelse har lamnats den ) 2 meers 2009

WAL N

Henrik Moberg € Méts Carlberg
Lekmannarevisor Lekmannarevisor

Per-Olof Pettersson
Godkand revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstéimman i Brf Hjorthagshus Org.nr 702000-8954

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Hjorthagshus for
rdkenskapsédret 2008. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra oss om att drsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot p4 annat sitt
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen
ir forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

/ /%’L"’ab ;\C Vz/ U{ﬂ'”)/,/—/

Henrik Moberg
Lekmannarevisor

Lekmannarevisor

¢ 2
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Per-@fof Pettersson

Godkind revisor
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Motion om underhalls- och utvecklingsplan

Foreningens fastighet &r med nuvarande marknadspriser vérd dver en halv miljard kronor. For
de flesta medlemmar utgdr virdet av ligenheten en betydande del av den personliga
formogenheten.

Mot den bakgrunden iir det viktigt att medlemmarna har tillriicklig kontroll och tillgéng till
dokumentation Sver fastighetens tillstind och skotsel. Som ett stod for detta anser
undertecknade att en underhalls- och utvecklingsplan &r nodvéindig.

Underhallsdelen av denna skulle innehélla:
e en beskrivning av fastighetens tillstind, om vad som &r 1 gott skick och om vad som
inte 4r det,
en beskrivning av planerade och téinkta tgérder for sddant som behover atgirdas,
en ekonomisk berikning eller uppskattning for dessa atgérder,
riktlinjer for hur fastigheten ska inspekteras med lampliga intervall.

Utvecklingsdelen skulle innehélla utredningar som gjorts kring forslag som inkommit och
som inte géller direkt underhall utan mer handlar om utveckling av fastigheten.

Det hiir planen skulle underlitta for medlemmarna att sitta sig in i foreningens situation och
diskutera olika fragor. Den torde ocksé utgora ett bra instrument for styrelsen att dokumentera
sitt arbete i underhallsfragor och att sérja for kontinuitet och for kunskapsoverforing till nya
styrelsemedlemmar.

Dokumentet uppdateras sa att det hélls aktuellt och vidtagna atgirder dokumenteras efter
hand.

Undertecknade yrkar:
e ait styrelsen upprittar en underhalls- och utvecklingsplan enligt ovan,
e att styrelsen har den forsta versionen av dokumentet firdigstilld den 15 november
2009.

.............................................................
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