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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa ordinarie
féreningsstdmma den 12 maj 2005. Stdmman beslét tillika godkanna styrelsens forslag ill
resultatdisposition.

Stockholm den 12 maj 2005

Yy edes

Hakan Lyckeborg
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Bostadsrittsforeningen Hjorthagshus
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ARSREDOVISNING FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
HJORTHAGSHUS

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hjorthagshus avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2004-01-01--2004-12-31.

Styrelse
Hakan Lyckeborg Ordférande
Johan Jifélt Vice Ordférande
Beatrice Lofling Kassor
Hakan Settersjo Sekreterare
Lena Thebo Ledamot
Sylvia Avall Ledamot

Styrelsesuppleant
Sven Olof Persson

Revisorer
Henrik Moberg
Mats Carlberg

Revisorssuppleanter
Asa Lindholm
Erik Myrhage

Extern revisor
Per-Olof Pettersson Godkand revisor, Revisionstjanst AB

Valberedning
Hadar Foxberg Sammankallande
Peter Kristensson
Sara Runeborg
Joakim Stork

FORVALTNINGSBERATTELSE

Sammantriden
Ordinarie féreningsstamma hélls den 24 maj 2004. Styrelsen har under aret haft fortiépande
kontakt i olika féreningsangeldgenheter samt sammantrétt vid 14 protokollférda styrelseméten.

Overlatelser
Under aret har 36 éverlatelseavtal inkommit.

Fastighetsforvaltning
Féreningens avtal med Fastigheternas Servicecentral AB har fungerat val.

Brandvarnare har monterats i foreningens lagenheter under mars och maj 2004. Tyvarr med undantag for atta
lagenheter, dar det hittills inte varit méjligt att fa tillirade. Dessa far ett fornyat erbjudande. Detta kanns an mer
viktigt sedan det utbrutit brand i en ldgenhet den 23 mars 2005. Branden kunde snabbt begransas tack vare
brandvarnaren.

Ytterligare brandsakringsatgarder har vidtagits genom att brandtéining skett i kallarna. Det innebér att hal
kring rér-genomférningar etc har tatats, s att utbredningen av rokgaser begrénsas vid ev. brand i en kallare. ﬁ
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Boendeparkering
Stockholms Stad, Gatu- och Fastighetskontoret, besiét att inféra boendeparkering i Hjorthagen fr.o.m.

den 1 april 2004.

Kabel-TV
ComHem ér foreningens leverantér av kabel-TV. Kabel-TV-natet har under mars-april 2005 uppgraderats av
ComHem till multimediastandard (3 hél i uttaget). Detta har skett utan sarskild kostnad for féreningen.
Den nya anldggningen tas i drift under maj 2005.

Tvittstugor
Under en tid har det genomférts atgarder for att komma tillrétta med buller fran tvattstugan pa Alvkarledvagen,

da det vid en bullermatning visat sig att ljudnivéerna éverskred tillatna gransvarden. Arbetet har bl.a.
inneburit att tvattmaskinerna forsetts med flytande fundament, flaktarna i torkrummet har fatt ett fristdende
montage samt att dampande gummidetaljer monterats pa tvattkorgarna. Aven nagra tvattmaskiner har bytts.

Vid ljudmatningen | mars 2004 visade det sig att arbetet utfallit val. Sammanfattningsvis konstaterades att
Socialstyrelsens rad om buller och hoga ljudnivéer inte 6verskrids i en ovanférliggande lagenhet vid
anvandning av tvattmaskiner, torkrum och tvattvagnar. Motsvarande bullerddmpande atgérder genomférdes
i tvattstugan pa Motalavagen under juni 2004.

Ekonomi
Efter bokslutsdispositioner visar drets verksamhet ett Sverskott pa 271 kr. Avséttning till fonden for ytire

(gemensamma) renoveringar har gjorts med 384 000 kr.

Taxan for fiarrvarme, sophamtning m.m. har okat. Fjarrvarmetaxan héjdes den 1 juli 2003, den 1 januari 2004
och den 1 juli 2004. Stora kostnadsférandringar sker for narvarande genom dkade skatter och 6kad
tomtrattsavgald. Skattebelastningen fér féreningen (fastighetsskatt och inkomstskatt) har 6kat med drygt

400 000 kr jamfort med &r 2003 och uppgar for ar 2004 sammantaget till nastan 1 600 000 kr.

Den mark som foreningens hus ar uppférda pa innehas med tomtratt. Ett nytt, tiodrigt tomtrattsavtal tilampas
fr.o.m. den 1 april 2005. Det innebdr att avgalden okar med ca 33 % till 986 000 kr per ar.

Mot ovanstaende bakgrund har manadsavgiften héjts med 6,8 % per den 1 januari 2004 och med 4,6 %
per den 1 januari 2005.

Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Arets resultat 271
271

Styrelsen foreslar att:

till dispositionsfond éverféra 271
271

Betraffande bostadsrattsféreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges. ﬁ)
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter mm
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not 2004-01-01
2004-12-31

1 9754 969

9 754 969

N

-6 746 579
-191 728
-105 232

-1 225 541

oW

1 485 889

3338
-670 228

918 999

-918 728

271

2003-01-01
2003-12-31

8 860 411
8 860 411

-5 885 568
-220 432
-101 949

-1225 540

1426 922

15 319
-857 247

584 994

-584 188

806
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Insats i SBC

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2004-12-31

22 678 802
183 826

22 862 628

5900
5900

22 868 528

4 332
4332

2 651 864

2656 196

25524 724

2003-12-31

23779202
308 967

24 088 169

5900
5900

24 094 069

88 130
1190
24126

113 446
2614 426

2727 872

26 821 941 ﬁw
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Intrades- och grundavgifter
Medlemmars kapitaltillskott
Upplatelseavagift
Fond for yttre reparation

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

1

10

2004-12-31

337 310
1837 990
1904 510
3491 300

7571 110

110 683
271

110 954
7 682 064

14 548 303
14 548 303

375939
661 889
262

2 256 267

3 294 357

25 524 724

2004-12-31
15 667 000

Inga

2003-12-31

337 310
1837 990
1904 510
3107 300

7187 110

109 877
806

110 683
7297 793

16 876 597
16 876 597

317 651
285780
4012
2040108

2 647 551

26 821 941

2003-12-31

18 617 000

Inga W
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som ar tillampade dverensstammer med Arsredovisningslagen samt rekommendationer och

uttalanden fran Bokféringsndmnden.

Faljande varderings- och omrakningsprinciper har tillampats i arsredovisningen:

Anliggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag fr planméssiga avskrivningar baserade pa

en bedémning av tillgangarnas ekonomiska livslangd. Avskrivningar enligt plan &r gjorda enligt féljande:

Byggnader 1,5%
Renovering stambyte 3%
Renovering fasad 3%
Inventarier 20%

Avsiittning till yttre reparationsfond

Minimiavsattning till den ytire reparationsfonden gérs enligt stadgarna med 0,3% av byggnadernas taxeringsvarde.
Enligt BFN:AR 2003:4 redovisas avséttningen till den yttre reparationsfonden inte 6ver resultatrakningen utan
genom avdrag fran de arliga avgifterna. | arets boksiut &r avsattnijngen 384 000 kr (férra &ret 307 000 kr).

Fordringar

Fordringar &r redovisade till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 Nettoomsittning
Intakterna férdelas enligt féljande:

Arliga avgifter

Hyror

Garagehyror

Overlatelse- och pantsattningsavgifter m. m.
Extraordinéra intakter

Summa

Not 2 Fastighetskostnader
Fastighetskostnader férdelas enfigt féljande:

Véarme

Vatten

Elenergi

Sophémtning

Stadning

Omkostnader for tvattstugor
Omkostnader for planteringar, trottoarer, évr gardsarbete
Kabel-TV
Fastighetsunderhali
Las/nycklar

Forsékring

Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt
Draneringsarbeten fuktskada
Jouravtal

Brandtétning

Summa

Av belopp for omkostnader for tvattstugor avser 344 425 kr omkostnader fér buller-reducerande atgarder.

Tioarigt tomtrattsavtal I6per fran den 1 april 2005.

2004

9223 033
260 166
145 350

19 900
106 520

9 754 969

2004

2799 350
373374
258 724
121 709
232217
380 400

51 609
273195
342 565

1894
191 899
743122
680 163

13202

19 757
263 399

6 746 579

2003

8470878
271 475
102 375

15 683

8 860 411

2003

2633 048
364 051
256 902

87 098
244139
75 487
143 810
190 927
296 755
9903
174 643
743120
637 920
11 025
16 740

5 885 568
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Not 3 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersittning

2004 2003
Lekmannarevision 5380 5380
Revisionsuppdrag, extern revisor 55 000 41 250
Summa 60 380 46 630

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning, dvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisorer att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av
iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana Gvriga arbetsuppgifter. Allt annat ar 6vriga uppdrag.

Not 4 Personalkostnader

2004 2003
Léner och erséttningar uppgar tilt
Styrelsen 81375 77 500
Ovriga anstallda - 600
Totala l6ner och ersattningar 81375 78 100
Sociala avgifter enligt lag och avtal 23 857 23 849
Totala loner, ersittningar, sociala avgifter 105 232 101 949
Not 5 Byggnader och mark
2004-12-31 2003-12-31
Ingdende anskaffningsvérde
Byggnader 3 360 000 3 360 000
Garage 107 554 107 554
Renovering stambyte 25008 919 25008 919
Renovering fasad 10126 250 ~ 10126 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 38 602 723 38602723
Ingaende avskrivningar enligt plan
Byggnader -100 800 -50 400
Garage -107 552 -107 552
Renovering stambyte -7 888 919 -7 138 919
Renovering fasad -6 726 250 -6 426 250
Arets avskrivningar enligt plan -1 100 400 -1 100 400
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 923 921 -14 823 521
Utgaende planenligt restvirde 22 678 802 23 779 202
Taxeringsvédrden
Byggnader 67 409 000 77 207 000
Mark 85 233 000 44 343 000
Garage 441 000 892 000
Summa 153 083 000 122 442 000
Garagen &r uppforda pa hyrd mark. Féreningen har ett avtal med Stockholms Stad vilket forlangs pa / 5

arlig basis. Nu gallande avtal I6per till den 30 juni 2005.
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Not 6 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvdrde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga upplupna intakter

Summa

Not 8 Forindring i eget kapital

Intrddes-
och grund-
avgifter
Belopp vid arets ingang 337310
Vinstdisposition enligt beslut
vid arets féreningsstamma
Avsattning fond fér yttre
reparation
Upplatelseavgift
Arets resultat
Utgaende balans 337 310

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Ovriga poster

Summa

Not 10 Stillda sakerheter

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

Medlem.
Kapital-
tillskott

1837 990

1837 990

2004-12-31

911 176
911 176

-602 209
-125 141
-727 350

183 826

2004-12-31

4332
4332

Fond for
yttre

reparation

3107 300

Upplatelse-
avgift

1904 510

384 000

3491 300 1904 510

2004-12-31

1885055
8 475

25 645
337 092

2 256 267

2004-12-31

15 667 000
15 667 000

Dispositions-

2003-12-31

911 176
911 176

-477 068
-125 141
-602 209

308 967

2003-12-31

24126
24126

Arets

fond resultat

109 877 806

806 -806

271
110 683 271

2003-12-31

1854 967
8779
42192
134170

2040 108

2003-12-31

18 617 000

18 617 OOOW
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

2004-12-31 12003-12-31
Spintab, till 2,92% (3,58%) rdnta, 3 manader 8 687 000 10 687 000
Spintab, till 3,53% (5,90%) ranta, bundet till 2006-01-25, amort. ca 28 kkr/ar. 5861 303 5 889 597
14 548 303 16 876 597

Stockholm den 27 april 2005

NN \[Q\

AL

Hakan Lyckeborg Johan Jifatt Beatrice Lofling
Ordférande

— W
/éf 5% /’L p'< 0/’/
Hakan Settersjo Lena Thebo Sylvna Avall

Var revisionsberattelse har avgivits den 2 maj 2005

o d/ut

Henrik Moberg Mats Carlberg
Lekmannarevisor Lekmannarevisor

'l.' //
ettersson

Godkand revisor



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Hjorthagshus Org.nr 702000-8954

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Hjorthagshus for rakenskapséret 2004. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen fr att i rimlig grad forsikra oss om att arsredovisningen inte
innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdar ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet bar vi granskat vésentliga beslut, 4tgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p4 annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska
fOreningar, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger 0ss
rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i frvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

oW J/M\/

Henrik Moberg
Lekmannarevisor

Mats Carlberg
Lekmannarevisor

ettersson

Godkénd revisor



