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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Hjorthagshus, 702000-8954, med séte i Stockholm far harmed avge arsredovisning
for 2018,

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1935-02-09. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-08-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsférening.

Medlemsinformation
Styrelsen, revisorer och ovriga funktioner

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Jonas Lindvall Ordférande 2019
Rehan Chaudhry Ledamot 2019
Peter Stier Ledamot 2019
Rasmus Lillberg Ledamot 2019
Andreas Eriksson Ledamot 2019
Katarina Onis Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Ida Linderbrandt 2018
Ordinarie revisorer

Elias Haraldsson, Allegretto AB Auktoriserad revisor 2019
Revisorssuppleanter

Kerstin Norlin, Allegretto AB Revisorssuppleant 2019
Valberedning

Anders Ldfberg Sammankallande 2019
Mats Philipson 2019
Elin Nilsson 2019
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Firmateckning ) o
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i farening.

Foreningsfragor

En extra féreningsstamma holls den 4 april 2018 for att genomféra en forsta omrostning om
foreningens nya stadgar. Extrastamman réstade for de nya stadgarna. Ordinarie féreningsstamma
holls den 26 april 2018. En andra omrostning om de nya stadgarna genomfordes och stimman
rostade for. Styrelsen har under aret haft fortlopande kontakt i olika féreningsangelagenheter och
sammantratt 17 ganger.

Under 2018 har 34 overlatelseavtal inkommit. Vid forsalining (6verlatelse) av en lagenhet ar det viktigt
att den dverlatna |agenheten kan identifieras pa ett sékert satt. Darfor ska ett dverlatelsekontrakt -
precis som under alla tidigare ar - ange det tresiffriga lagenhetsnummer som Brf Hjorthagshus angivit
for lagenheten. Detta nummer &r ocksa varje bostadsréttshavares medlemsnummer som anvands vid
exempelvis den arliga foreningsstamman, vid ansokningar om andrahandsuthyrning eller all annan
kontakt med féreningens styrelse. Det tresiffriga lagenhetsnumret ska dven anvandas vid belaning av
lagenheten (pantsattning) hos en bank.

Det nationella fyrsiffriga Idgenhetsnumret som svenska myndigheter under bérjan av ar 2011
introducerat fér Idgenheterna ska endast anvandas i samband med fragor som rér folkbokforingen och
ar alltsa en del av lagenhetens postadress.

Allmant om verksamheten

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 156 636 kr och planerat underhall for
1598 938 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrékningen,

Forvaltning
Sedan ar 2017 samarbetar féreningen med Bredablick Forvaltning for den ekonomiska och Iopande
tekniska forvaltningen samt for stad av trappuppgangar och foreningens utomhusmiljo. Jourservice vid

fel som kraver omedelbart ingripande 6vergick till Bredablicks samarbetspartner Bravida fran 1 april
2018.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa. Styrelsen &r ansvarsférsikrad | samma bolag.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger byggnaderna Jordledningen 1, Jordledningen 2, Kontakten 2, Ledningsstolpen 2,

Likstrémmen 1, Luftledningen 1, Luftledningen 2 och Véxelstrdommen 1 i Stockholms kommun som &r

upplaten med tomtratt. Byggnaderna har 351 lagenheter och 12 lokaler. Byggnaderna ar uppférda
1935.

Foreningen upplater 351 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt och 11 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
0 350 0 1
Total bostadsarea: 14 861 kvm

Total lokalarea: 624 kvm
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Vasentliga héndelser under rikenskapsaret
Reparation/Underhall

Foreningen har anlagt nya sopstationer utmed Untravagen samt Krangedevagen. Det finns sopkérl for
matavfall samt restavfall. Precis som tidigare ar ar det mycket viktigt att foreningens medlemmar
kallsorterar sina sopor. Stockholm Stad har stéllt ut karl for bl.a. tidningar, wellpapp, plast, metall och
glas i narheten av Hjorthagens IP.

Fastigheterna har besiktigats och atgarder genomforts enligt Systematiskt brandskyddsarbete (SBA).

Foreningens tva tvattstugor har vid behov, dvs. nar aldre maskiner slutat fungera, utrustats med nya
torktumlare, tvattmaskiner samt torkskap.

Underhallsplan

| samarbete med Bredablick har styrelsen tagit fram en underhéllsplan som uppdateras arligen. Den
uppdaterade underhallsplanen ger en god oOverblick dver de projekt och investeringar som behdver

prioriteras kommande 10-15 ar och ger dérmed styrelsen mdjlighet att planera ekonomin langsiktigt.
Inom kommande ar foreslas bland annat att fénster battringsmalas samt ytskikien i tvattstugorna

renoveras. Mer information om detta kommuniceras av styrelsen nér beslut om genomforande har
fattats.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Sedan 1991 finns krav pa att OVK-besiktning ska genomforas regelbundet, atminstone var 6:e ar, av
alla byggnadsagare, inkl. bostadsrattsforeningar. Syftet med OVK ar att visa att inomhusklimatet ar bra
cch att ventilationssystemen fungerar. Under hosten 2016 genomforde foreningen OVK av samtliga
lagenheter i samarbete med OVK-Center. OVK undersokningen visade pa behov av atgérder, nagot
som ar enskild medlems ansvar enligt fdreningens stadgar. Ett generellt problem som observerats ar
att lagenheter pa vaning 1 och vaning 2 med nedsankt tak i badrum dar ventilationen hindras fran att
fungera som tankt vid fastigheternas uppférande. Styrelsen har i samarbete med OVK-center darfor
utarbetat fram férslag som presenterats for berdrda medlemmar som i sin tur haft valet att anlita
OVK-center eller pa egen hand atgarda ventilationen. Under 2019 har de sista lagenheterna som fatt
anmarkning atgardats. Féreningens fastigheter ar nu godkanda utifran OVK.

Kommunikation

Styrelsen har tagit fram en uppdaterad och lattnavigerad hemsida med tydligare och mer detaljerad
information for foreningens mediemmar. Information som endast berdr foreningens mediemmar kraver
inloggning. Inloggningsinformation har delats ut i breviadan till samtliga medlemmar. Fér nyinflyttade
medlemmar finns inloggningsinformationen pa det valkomstbrev som delas ut i samband med
inflyttning. Om medlem saknar inloggning till hemsidan, skicka ett email till: styrelsen@hjorthagshus.se

Nya stadgar

Fran och med 1 juli 2016 har Bostadsrattslagen éndrats och lagstiftaren kraver uttryckligen att
foreningens stadgar &ndras om dessa strider mot en bestammelse i denna lag innan 30 juni 2018. En
extrastamma hdlls den 4 april 2018 dar de nya stadgarna rdstades igenom en forsta gang. Vid
ordinarie slamma réstades stadgarna igenom en andra gang och galler nu f&r Brf Hjorthagshus.
Sladgarna ar publicerade pa féreningens hemsida.
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Ekonomi

Givet den nya underhallsplanen identifierade styrelsen i samarbete med Bredabiick ft'jrvalt__ning ett
behov av att hja manadsavgiften. Den 1 januari 2018 héjdes manadsavgiften med 15% for samtliga
lagenheter. Ytterligare férandringar av manadsavgiften &r inte beslutade.

De nya sopstationerna finansierades helt med foreningens egna medel.

| samarbete med Bredablick har styrelsen forhandlat om kabel-TV avtalet med Com Hem for
basutbudet, som erbjuds féreningens medlemmar, vilket resulterat i en kostnadsbesparing pa narmare
en kvarts miljon fran och med ar 2017. Dessutom har foreningen kunnat dra nytta av Bredablicks
ramavtal med Trygg-Hansa f&r att sénka forsékringspremien. Vidare inkluderar avtalet med Bredablick
projektstdd till styreisen, nagot som tidigare har upphandiats av externa Konsulter till héga kostnader.

Fran den 1 januari 2019 har foreningen infort en avgift for andrahandsuthyrningar. Avgiften betalas av
uthyraren och uppgar till 10% av gallande prisbasbelopp pa arsbasis, justerat for uthyrningsperioden

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Rorelsens intakter 13 217 11 342 11 491 11 401 11 362
Arets resultat 1159 366 -3 110 -1778 168
Arets resultat exk avskrivningar 2495 1 705 -1772 -454 1876
Totalt eget kapital 6 863 5704 5338 8448 10 226
Balansomsiutning 16 795 15695 14 700 15 209 16 756
Soliditet % 41 36 36 56 61
Likviditet % 338 234 187 112
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 816 709 709 709
Driftskostnad, kr / kvm 514 518 514 485
Ranta, kr / kvm 5 4 4 4
Snittranta (%) 0,96 0,89 0,80 1,31
Underhalisfond, kr / kvm 259 194 193 309
Lan, kr / kvm 498 498 498 304

Arsavgiftsniva fir bostéder | kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostads- och lokalarca som berakningsgrund.

Saliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansicrade med cget kapital, dvs cget kapital dividerat med
balansomslutning.

Likviditet &r den kortsiktiga betalningsférmagan dvs omsattningstillgangarna dividerat med kortfristiga skulder.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser, kapital- Underhails Balanserat Arets
tillskott, upplatelse- fond Resultat Resultat
avgifter
Vid arets boérjan 5466 747 2992620 -3121194 365679
Disposition enligt foreningsstamma 365 679 -365 679
Avsattning till underhallsfond 1011762 =1 011 762
Arets resultat 1158 859
Vid arets slut 5466 747 4 004 382 -3 767 277 1158 859
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -3 767 277
Arets resultat fore fondférandring 1158 859
Summa underskott -2 608 418
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
lansprakstagande av underhallsfond 1598 938
Avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -2 868 000

Att balansera i ny rékning

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hdnvisas ti

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

-3 877 480

Il efterfoljande resultat- och
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 1 12 718 287 11167 067
Ovriga rérelseintakter 498 671 175 165
Summa rorelseintikter 13 216 958 11342 232
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,6 -9 702 275 -8 696 881
Ovriga externa kostnader 6 -553 085 -609 838
Personalkostnader 7 -394 411 -252 019
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -1 336 442 -1 337 B804
Summa rorelsekostnader =11 986 213 -10 896 342
Rorelseresultat 1230745 445 830
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 9 1536 756
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -73 422 -68 091
Summa finansiella poster -71 886 -67 335
Resultat efter finansiella poster 1158 859 378 555
Skatt pa arets resultat - -12 876
Arets resultat 1158 859 365 679
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark e 8 859 200 10 145 600
Inventarier, maskiner och installationer 12 200 995 94 620
Summa materiella anldggningstiligangar 9060 195 10 240 220
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 5 900 5900
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5900 5900
Summa anldggningstillgangar 9 066 095 10 246 120
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5 863 24 213
Ovriga fordringar 9692 1 760
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 562 287 553 691
Summa kortfristiga fordringar 577 542 579 654
Kassa och bank 14 7150 960 4 869 599
Summa omsaéttningstillgangar 7728502 5449 253
SUMMA TILLGANGAR 16 794 597 15695 373
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5466 747 5466 747
Underhallsfond 4 004 382 2992 620
Summa bundet eget kapital 9471129 8 459 367
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 767 278 -3 121 195
Arets resultat 1158 859 365 679
Summa fritt eget kapital -2 608 419 -2 766 516
Summa eget kapital 6 862 710 5703 851
Langfristiga skulder
Fastighetsian 15,16 7 687 000 7 687 000
Summa langfristiga skulder 7 687 000 7 687 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 776 842 642 993
Skatteskulder - 94 947
Ovriga skulder 9042 15 999
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1459 003 1550 583
Summa kortfristiga skulder 2244 887 2304 522
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 794 597 15685373
A
Q
JL
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 1230745 433 015
Avskrivningar 1336 442 1337 604

2 567 187 1770 619

Erhallen ranta 1536 765
Erlagd réanta -73 422 -68 091
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore for rorelsekap 2 495 301 1703 293
Forandringar i rérelsekapital
Okning(-}/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 2112 156 402
Okning(+)/l\/linskning (-) av rérelseskulder (2) -59 636 642 918
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2437777 2502613
Investeringverksamheten - -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -156 417 -
Finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode 2 281 360 2502613
Likvida medel vid arets borjan 4 869 600 2 366 986
Likvida medel vid arets slut 7150 960 4 869 599

(1) Foéreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l[6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget

kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av stamman.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader

1.5 %
Stambyte och fasad 3%
Fonster 10 %
Inventarier 20 %

J ifL AE
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

11(17)

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostader 11 865 051 10316 712
Arsavgifter, lokaler 229104 199 224
Hyror, lokaler 515 988 454 596
Hyror, p-platser/garage - 92 938
Ovriga objekt 108 144 103 596
Summa 12718 287 11 167 067
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Overlatelseavgifter 29 498 20 680
Ovriga intakter 469 171 82 669
Forsakringsersattningar - 1725
Rorelsens sidointakter och korrigeringar 2 a1
Summa 498 671 175 165
Not 3 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Lokaler 3 061 722
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 30 270 38 333
Armaturer, gemensamma utrymmen 4 383 -
Darrar/portar/las, gemensamma utrymmen 36 586 51 805
Ovrigt, gemensamma utrymmen 20 260 8 499
VA & sanitet, installationer 19 881 20 239
Varme, installationer 538 12 144
El, installationer 1369 35492
Ovriga installationer - 22 556
Huskropp 23 669 38 644
Markytor - 241 848
P-platser/garage - 256 068
Vattenskador 12 274 6 360
Klottersanering 852 4775
Ovrigt 3493 2 547
Summa 156 636 740 032
Not 4 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 114 988 -
Ventilation, installationer 424 040 -
Ovriga installationer 1059 910 -
Summa 1598 938 -
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Not 5 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 553 164 558 807
Fastighetsférvaltning 298 311 792 236
Stéadning 52 190 114 277
Bevakningskostnader 14 967 30 884
Snardjning 192 545 26 437
Serviceavtal 40 495 12 535
Forbrukningsinventarier - 45775
Férbrukningsmaterial 88 845 76 846
Ovriga utgifter fér kopta tjianster 15 546 29 065
El 259 363 257 756
Uppvarmning 3455131 3472 877
Vatten och aviopp 427 003 414 847
Avfallshantering 212 676 237 616
Fastighetsférsakring 119 967 273 846
Systematiskt brandskyddsarbete 37 252 =
Tomtrattsavgélder 1366 400 1335 881
Kabel-TV 112 846 277 164
Summa 7946 701 7 956 849
Not 6 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 926
Programvaror - 2231
Arbetsklader och skyddsmaterial - 199
Kontorsmateriel och trycksaker 7 &72 2 059
Tele och post 14 619 10 883
Forvaltningskostnader 404 775 376 784
Revision 46 875 47 500
Sjalvrisker vid skada - 66 400
Jurist- och advokatkostnader 23 500 -
Bankkostnader - 6 846
IT-tjanster 1410 1439
Ovriga externa tjanster 35 575 79 434
Serviceavgitter till branschorganisationer 17 460 -
Ovriga externa kostnader 1299 15137
Summa 553 085 609 838
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Not7 Arvoden
Féreningen har haft anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar ill styrelsen har utgatt.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 243102 112010
Ovriga kostnadsersattningar - 150
Foreningsvald revisor 3300 -
Loner till anstéllda 60 692 89 950
Summa 307 094 202110
Sociala avgifter 87 317 49 909
Summa 394 411 252 019
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 1286 400 1286 400
Markanlaggningar - 2
Maskiner och inventarier 50 042 o1 202
Summa 1336 442 1337 604
Not 9 Ranteintikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintakter hyres/kundfordringar 1536 735
Réanteintakter, skattekonto - 1
Summa 1536 756
Not 10 Rantekostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnader, fastighetsian 73 440 67 571
Rantekostnader for kortfristiga skulder -18 520
Summa 73 422 68 091
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Not 11 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 43 355 169 43 355 169
-Markanlaggningar 107 554 107 554
Arets anskaffningar - -

43 462 723 43 462 723
Utgaende anskaffningsvirden 43 462 723 43 462 723
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -33 209 569 -31 923 169
-Markanlaggningar -107 556 -107 554

-33 317 125 -32 030 723
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 286 400 -1 286 400
-Arets avskrivning pa markanlaggning - -2

-1 286 400 -1 286 402

Utgaende avskrivningar -34 603 525 -33 317125
Redovisat virde 8 859 200 10 145 600
Varav
Byggnader 8 859 200 10 145 600
Taxeringsviarden
Totalt taxeringsvirde 337 254 000 337 254 000
Varav byggnader 129 392 000 129 392 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Maskiner och inventarier 953 388 963 388
953 388 953 388
Arets anskaffningar . -
-Inventarier 156 417
Utgdende anskaffningsvarden 1109 805 953 388
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Maskiner och inventarier -858 768 -807 566
-858 768 -807 566
Utrangeringar
Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier -50 042 -51 202
-50 042 -51 202
Utgaende avskrivningar -908 810 -858 768
Redovisat virde 200 995 94 620
-Maskiner och inventarier 200 995 94 620
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Faorutbetald férsakring - 119 967
Ovriga forutbetalda kostnader 562 287 433724
562 287 553 691
Not 14 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 7150 960 4 869 599
7 150 960 4 869 599
Not 15 Forfall fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Farfaller senare an fem ar fran balansdagen 7 687 000 7 687 000
7 687 000 7 687 000
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Not 16 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 7 687 000 7 687 000
Summa 7 687 000 7687 000
Laneinstitut Rénta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,203 % Rérligt 3 687 000 - - 3 687 000
Swedbank 1,290 % Raorligt 1 000 000 - - 1000 000
Swedbank 1,103 % Rarligt 3 000 000 - - 3 000 000
7 687 000 - - 7 687 000
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 139 525 -
Upplupna rantekostnader 2 560 6 735
Férutbetalda intakter 752 907 932 208
Upplupna driftskostnader - 594 372
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 564 011 17 268
1459 003 1 550 583
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Not 18 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsidn
Fastighetsinteckningar 13 674 000 13 674 000
Summa stillda sikerheter 13 674 000 13 674 000
Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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l Allegretto

- & v Revision
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hjorthagshus
Org.nr 702000-8954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Hjorthagshus for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med érsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvindig for att

uppritta en drsredovisning som inte innehéller ngra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av freningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s dr tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror €¥

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Hjorthagshus, Org.nr 702000-8954




2(3)

Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre in for en vﬁse.ntlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontrofl som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lgmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhilianden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmiirksamheten pd upplysningarma i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina shutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller f5rhallanden gbra att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Hjorthagshus for rdkenskapsaret 2018 samt ay forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Tag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och #indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hansyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. éhﬁ

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed

mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana tgirder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga fr verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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