Brf Hjorthagshus

Arsredovisning 2025

BREDABLICK
*phmpartner




Brf Hjorthagshus

Org.nr: 702000-8954

Arsredovisning 2025

Rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Innehallsférteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatréakning 8
Balansrakning 9
Kassaflédesanalys 11
Noter 12
Underskrifter 17

Assently: a494134b4456fbfa85a9ddf314d01a7f147547efe7b2adfbb1c40136dab98bb25db42586e730164eb7376bb6c594b39db30b7925dce3066d7f09191893ff685a



Brf Hjorthagshus
702000-8954

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Hjorthagshus, 702000-8954, med sate i Stockholm, far harmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningens dndamal &r att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 3t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1935-02-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1935-05-25
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-28 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervédgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. foreningsstimman
Ordférande Liina Veidemann 2026

Ledamot William Jonsson 2026

Ledamot Timmy Karlsson 2026

Ledamot Sofie Katter 2026

Ledamot Louise Ribrant 2026

Ledamot Jennifer Lopez- Brea Hasselbom Avgatt 2025-06-05
Suppleant Jonas Lindvall 2026

Revisor

Auktoriserad revisor Elias Haraldsson

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Anders Lofberg, sammankallande och Sofia Sundstrom
samt Hakan Lyckeborg.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger byggnaderna Jordledningen 1, Jordledningen 2, Kontakten 2, Ledningsstolpen 2, Likstrémmen 1,
Luftledningen 1, Luftledningen 2 och Vaxelstrommen 1 i Stockholm kommun som dr upplatna med tomtratt.
Tomtrdtten l6per tom 2035-04-01. Byggnaderna ar uppférd 1935 och har 351 lagenheter och 14 lokaler.

Féreningen upplater 351 ldgenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 13 lokaler med hyresratt.

Lidgenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3rok 4 rok
0 350 0 1
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Total bostadsarea: 14861 kvm
- varav bostadsrattsarea: 14861 kvm
Total lokalarea: 737 kvm
- varav brf-lokal 287 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2021-03-02.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Foérvaltning har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat
avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2

Bredband Ownit

Stadning Sveing

Avfallshantering Stockholm Vatten & Avfall
Elavtal avseende volym Fortum & GodEl
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Jour Securitas Sverige & Grannfrid
Matning El Propeye

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Bredablick Forvaltning
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Serviceavtal varmesystem Elektro Reld

Serviceavtal fénster Fog & Fonster

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 747 225 kr (1 174 616 kr 2024) och planerat underhall
For 379 252 kr (83 888 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2021-01-01 av Sustend AB. Underhallsplanen stracker sig dver
50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 2 356 000 kr under rakenskapsaret For kommande ars
underhall, detta motsvarar 148 kr per kvm.

Féreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras pa balansriakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 4 184 000 kr, detta motsvarar 264 kr per kvm.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-04-28. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden

Styrelsens ord

Verksamhetsdret 2025 har préglats av en fortsatt stabil ekonomi fér féreningen, med fokus pa ldngsiktig planering
och utveckling. Styrelsen har under aret arbetat med bade pagaende investeringar och framtida underhall for att
sdkerstalla en stabil och hallbar forvaltning av féreningens fastigheter.

Styrelsen har under aret fortsatt arbetet med féreningens planerade underhall i enlighet med underhallsplanen.
Balkongernas skick har féljts upp genom besiktning och behovet av framtida dtgdrder har analyserats. Styrelsen har
dven arbetat med planering av kommande trapphusrenoveringar samt fattat beslut om renovering av entréportar.

Arbetet med féreningens solcellsanldggning har fortsatt enligt plan och &r en central del i féreningens langsiktiga
strategi for energieffektivisering och kostnadskontroll. Styrelsen har samtidigt Foljt upp varme- och VVC-systemen
samt vidtagit atgarder For att starka driftsdkerheten i fastigheternas installationer. Arbetet med att utveckla och
uppdatera féreningens underhallsplan med ett langsiktigt perspektiv fortgar.

Styrelsen har dven fortsatt arbetet med energi- och driftsfragor, bland annat genom uppféljning av féreningens
elférbrukning. Féreningens systematiska brandskyddsarbete har ocksa fortsatt under aret.

Foéreningens ekonomi &r fortsatt stabil och aret redovisar ett positivt resultat. Styrelsen har under aret haft ett
sarskilt fokus pa foreningens lanestruktur, rantekédnslighet och ldngsiktiga amorteringsstrategi for att sdkerstalla
goda ekonomiska forutsattningar for framtida underhall och investeringar. | budgetarbetet infér 2026 beslutades en
avgiftsjustering om 3 procent.

Styrelsen har dven arbetat vidare med att tydliggéra ekonomiska rutiner och starka féreningens administrativa
processer, bland annat genom att ta fram en tydligare rutin f6r hantering av inkassodrenden.

Arbetet med féreningens lokaler har fortsatt under aret. Styrelsen har haft fokus pa att minska vakanser och
sakerstalla stabila hyresintdkter. Under aret har ett trearigt hyresavtal tecknats for en av féreningens storre lokaler.
Foéreningen foljer dven l6pande utvecklingen av lokalbestandet och mojligheterna att anvanda lokalerna pa ett satt
som langsiktigt starker féreningens ekonomi.

Styrelsen vill tacka medlemmarna fér engagemang och samarbete under aret. En vélfungerande bostadsrattsférening
bygger ytterst pa att vi gemensamt varnar om vara fastigheter och var boendemiljé. Brf Hjorthagshus gar ini 2026
med stabila ekonomiska Forutsdttningar och ett fortsatt fokus pa langsiktig, ansvarsfull och hallbar férvaltning av
foreningen och vara fastigheter.

Styrelsen
Brf Hjorthagshus
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 53 6verlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 41 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 21 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 24 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 446 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 453 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade drsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 10 %.

| drsavgiften ingar vdarme och vatten. Féreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter
fForbrukning.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 19293 17 639 16 870 14 038
Resultat efter finansiella poster, tkr 3530 2 506 2033 2 091
F6réndring av underhallsfond 2480 6 474 =725
Resultat efter fondférandringar 1050 2 500 1559 2816
Sparande kr/kvm 326 232 237 226
Soliditet, % 53 48 46 49
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 1185 1079 1029 854
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 93 93 92 92
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 1116 1015 957 854
Lokalhyra kr/kvm 1335 1354 1631 1625
Driftkostnad kr/kvm 754 690 621 546
Energikostnad kr/kvm 383 359 331 276
Ranta kr/kvm 26 47 25 5
Avséttning till underhallsfond kr/kvm 148 40 39 38
Skuldsattning kr/kvm 1020 1022 1023 770
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 1069 1069 1069 805
Rantekanslighet (%) 1 1 1 1
Snittranta, (%) 2.53 4.58 2.43 0.61

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkop av el till medlemmar och

hyresgéaster.

Rantekdnslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets bérjan 5466 747
Disposition enligt féreningsstamma

Avsattning till underhallsfond 2024

lanspraktagande av underhallsfond 2024

Arets resultat

Vid arets slut 5466 747

Resultatdisposition

Till Foreningsstammans Férfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Summa 6ver/underskott

Styrelsen Foreslar foljande disposition till Foreningsstamman:

lanspraktagande av fond for yttre underhall
Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rékning

10 590 346

2564000
-83 888

13 070 458

511128
2505935
-2 564 000

83888

536 951

536 951
3530133

4067 084

379252
-2356 000

2090 336

2505935
-2505935

3530133
3530133

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 17 591 903 16 038 984
Ovriga rérelseintikter 3 1700 811 1599 806
Summa rorelseintakter 19292 714 17 638 790
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -776 728 -1174 616
Planerat underhall 5 -379 252 -83 888
Driftskostnader 6 -11 966 588 -10918 279
Ovriga kostnader 7 -677 014 -601 691
Personalkostnader 8 -380923 -317 810
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -1233252 -1398 196
Summa rorelsekostnader -15 413 757 -14 494 480
RORELSERESULTAT 3878 957 3144310
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 60810 102 511
Rantekostnader -409 634 -740 886
Summa finansiella poster -348 824 -638 375
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3530133 2 505935
RESULTAT FORE SKATT 3530133 2 505935
ARETS RESULTAT 3530133 2505935
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 170,11 20237 851 20711041
Pagdende nyanldggningar 12 7994 611 6 582 663
Inventarier, maskiner och installationer 13 1976 043 1597 142
Summa materiella anliggningstillgangar 30 208 505 28 890 846
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 14 5900 5900
Summa finansiella anliggningstillgangar 5900 5900
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30214 405 28 896 746
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 300 422 6 841
Ovriga fordringar 642 888 407 738
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 1860 807 1578 692
Summa kortfristiga Fordringar 2804 117 1993 271
Kassa och bank
Kassa och bank 16 9433193 9041 339
Summa kassa och bank 9433193 9 041 339
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12 237 310 11034610
SUMMA TILLGANGAR 42 451 715 39931 356
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5466 747 5466 747
Underhallsfond 13070458 10 590 346
Summa bundet eget kapital 18 537 205 16 057 093
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 536 951 511128
Arets resultat 3530133 2 505935
Summa Fritt eget kapital 4 067 084 3017063
SUMMA EGET KAPITAL 22 604 289 19 074 156
LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 17,18 16 187 000 16 187 000
Leverantorsskulder 920 158 2148 044
Skatteskulder 90 427 47 172
Ovriga skulder 12169 13628
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 79 2637672 2 461356
Summa kortFristiga skulder 19 847 426 20857 200
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 19 847 426 20 857 200
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 451715 39931356
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 3878956 3144310
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1233252 1398196
Summa 5112 208 4 542 506
Erhallen rénta 60811 102 511
Erlagd rénta -409 634 -740 886
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 4763 385 3904 131
Fordandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringari rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar -809 785 -564 259
Foérandring av rorelseskulder -1010 835 1498 880
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2942 765 4 838 752
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -2 550911 -2 643 832
Kassaflode Fran investeringsverksamheten -2 550911 -2 643 832
Arets kassaflode 391854 2194 920
Likvida medel vid arets bérjan 9041 339 6 846 419
Likvida medel vid arets slut 9433 193 9041339

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda dtgarder sker genom 6verforing mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjiandeperiod (3r)
Byggnader 120
El 60
VA & Sanitet 50
Fonster 30
Tak 30
Inventarier, maskiner och installationer 5-15
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 16 577 548 15065 998
Arsavgifter lokaler 320 148 291036
Ovriga objekt 160373 156 000
Hyresintakter lokaler 534128 526 028
Debiterade elkostnader -294 -78
Totalt arsavgifter och hyror 17 591903 16 038 984
12 (17)

Vi ser om ditt hus!

Assently. a494134b4456fbfa85a9ddf314d01a7f147547efe7b2adfbb1c40136dab98bb25db42586e730164eb7376bb6c594b39db30b7925dce3066d7f09191893ff685a



Brf Hjorthagshus
702000-8954

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal
El

Forsakringsersattningar

Overlatelseavgifter

Ovriga intakter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

2025

148 169
0

1046 007
0

62 729
443 906

1700811

2024

120 600
300
1039879
321169
51941
65917

1599 806

| posten 6vriga intdkter ingar det under 2025, 28 632 kr i form av pantsattningsavgifter och 411 705 kr i form av

vidarefakturering av kostnader.

Not 4. Reparationer

Ovriga driftkostnader

Huskropp

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovriga installationer

Reparation markytor

Skadedjur

Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer

VA & sanitet, installationer

Totalt planerat underhall

Vi ser om ditt hus!
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2025

29504
10413
11126
11802
2 806
43288
280997
52160
103 034
37988
55888
36961
0
27793
72 969

776 728

2025

0

17 494

246 533
115225

379 252

2024

11042
24610
19 002
0

0

792 223
57 108
41245
22 057
143 900
17172
1825
19 558
24874

1174616

2024
16 513

67 375

83 888
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Not 6. Driftskostnader 2025 2024
El 1076 750 1036012
Uppvdrmning 4039 827 3825982
Vatten och avlopp 954 361 817 024
Avfallshantering 476 702 387 334
Teknisk Forvaltning 998 367 1188 106
Serviceavtal 357 247 332562
Besiktningskostnader 63 325 277 023
Systematiskt brandskyddsarbete 50 580 95478
Snoréjning 57944 39670
Bevakningskostnader 13292 12 420
Ovriga utgifter For kopta tjanster 58 769 59935
Bredband 299 344 334 644
Kabel-TV 143 388 142 664
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5670 5670
Forsdkringar 285 669 270 802
Tomtréttsavgdlder 2281625 1366 400
Forbrukningsmaterial 24 605 28422
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 779124 698 130
Totalt driftskostnader 11 966 588 10918 279
Not 7. Ovriga kostnader 2025 2024
Serviceavgifter till branschorganisationer 12 200 12 200
Forvaltningskostnader 510874 427984
Revision 43750 43750
Tele och post 49 398 45252
Jurist- och advokatkostnader 13191 36 577
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 6 085 4438
Kontorsmateriel och trycksaker 0 14988
Bankkostnader 5985 5738
IT-tjanster 1695 1665
Ovriga externa tjanster 32236 7 500
Ovriga externa kostnader 1600 1600
Totalt 6vriga kostnader 677 014 601 691
Not 8. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvoden 289 853 235595
Sociala kostnader 91070 74329
Loner till anstdllda 0 3000
Ovriga personalkostnader och erhallna bidrag 0 4886
Totalt personalkostnader 380923 317 810
Not 9. Avskrivning av anlaggningstillgangar 2025 2024
Byggnader 942 604 925 002
Inventarier, maskiner och installationer 290 648 473194
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 1233 252 1398 196
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Not 10. Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 18 422 000 18 422 000
| eget Forvar 8 892 000 8892 000
Summa: 27 314 000 27 314 000
Not 11. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Byggnader 60470 842 60470 842
Markanlaggningar 107 554 107 554
Arets anskaffning byggnader 469 414 0
Utgaende anskaffningsvirden 61047 810 60578 396
Ingaende avskrivningar
Byggnader -39 759 801 -38834 799
Markanldggningar -107 554 -107 554
Arets avskrivning pa byggnader -942 604 -925002
Utgaende avskrivningar -40 809 959 -39 867 355
Utgaende redovisat virde 20 237 851 20711 041
Varav
Byggnader 20237 851 20711 041
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 244 000 000 199 000 000
Taxeringsvarde mark 417 400 000 502 600 000
661 400 000 701 600 000
Uppdelning av taxeringsviarde
Bostdder 644 000 000 689 000 000
Lokaler 17 400 000 12 600 000
661400 000 701 600 000
Not 12. Pagdende nyanldaggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 6 582 663 4 000 000
Inkop 2 364 286 2645168
Aktivering -952 338 -62 505
Utgaende anskaffningsvarden 7994 611 6 582 663
Utgaende redovisat virde 7994 611 6 582 663
Not 13. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 4546 222 4485053
Arets anskaffningar 669 549 61169
Utgaende anskaffningsvarden 5215771 4546 222
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -2 949 080 -2 475886
Arets avskrivningar -290 648 -473 194
Utgaende avskrivningar -3239728 - 2949 080
Utgaende redovisat virde 1976 043 1597 142
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Not 14. Andelar i koncernféretag 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 5900 5900
Utgaende anskaffningsvarden 5900 5900
Utgaende redovisat virde 5900 5900
Not 15. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intakter 431 531 456 552
Férutbetalda kostnader 1429 276 1122140
Summa 1860 807 1578 692
Not 16. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 9433193 9041339
Summa 9433193 9041339
Not 17. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 16 187 000 16 187 000
Summa 16 187 000 16 187 000
Not 18. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek Lost 0 2950000
Stadshypotek Lost 0 1050000
Swedbank* 2026-03-28 2,275 % 3687000 3687 000
Swedbank* 2026-02-28 2,392 % 4500 000 4500 000
Swedbank* 2026-03-28 2,275 % 1000000 1000 000
Swedbank* 2026-03-28 2,275 % 3000000 3000000
Swedbank* 2026-03-28 2,321 % 4000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 16 187 000 16 187 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f6r foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och
lanen forldngs normalt vid slutbetalningsdag.
* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 19. Upplupna kostnader och Férutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 193 188 150 607
Upplupna réantekostnader 12 099 48 977
Forutbetalda intakter 1620868 1504772
Upplupna driftskostnader 811517 757 000
Summa 2 637 672 2 461 356
Not 20. Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgiften har héjts med 3 % per 1 januari 2026.
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Underskrifter

Stockholm, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-18

Liina Veidemann William Jonsson
Ordférande Ledamot
Timmy Karlsson Sofie Katter
Ledamot Ledamot

Louise Ribrant
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Hjorthagshus
Org.nr 702000-8954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hjorthagshus for rdakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nédr sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgiarder bland annat utifran dessa risker och

Brf]-{ f__,\y I Svg672DRq-g-S10-prA9% 8954




2(3)

inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre @n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgirder som &r lampliga med hédnsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hjorthagshus for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm enligt digital signatur

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor

Brf]-{ f__,\y I Svg672DRq-g-S10-prA9% 8954




Dpcument
history

E Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

23.03.2026 08:31 19120 Brf Hjorthagshus 250101-251231.pdf
3 pages

SENT BY OWNER:

Elias Haraldsson - 23.03.2026 08:30 SHA-512:
13ee80ac2482a4342ad52b3e9afaec3adb6b2c2f84a6e7

DOCUMENT ID:

S e d2f3f29b96832aac1f0649b3475cde5ec4c104632b7afcO

VAZX 8138045f90a4d9a212¢1631777b4a3d5367
ENVELOPE ID:

Syg6Z2DRq-g-S10-nvA9-x

O Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.Elias Lars Magnus Harald 27 Signed  23.03.2026 08:31 elD Swedish BankID
sson

Authenticated 23.03.2026 08:30 Low

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

O Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ

to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrakning
En sammanstallning 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Vidljs arligen av foreningens medlemmar pa foreningsstdmman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féoreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger overskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetsoverskott fére amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogors for de regler som galler Fér foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stdllda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina lan, vilket
de Far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond For att tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsdtgirder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat ldngsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet fér rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldaggs av féreningens medlemmar for att tacka [6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, forutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna dterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en ldngre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmadssig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten For samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsritt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vdsentliga foérandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets slut for
period som avser ndsta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det foregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader ar el, fjarrvdarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsdkring som oftast betalas i forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intdkt som dnnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten ska vara tillrackligt fFor att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdlmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intdkter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r frén bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya
villkor.
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