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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hérmed, dels att denna kopia av &rsredovisningen
overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa ordinarie
féreningsstdmma den 24 maj 2004. Stamman beslét tillika godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Stockholm den 24 maj 2004.

Lot dltﬂ&

Hakan Lyckeborg
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ARSREDOVISNING FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN 10)

HJORTHAGSHUS

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hjorthagshus avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2003-01-
01--2003-12-31.

Styrelse
Hakan Lyckeborg Ordférande
Rolf Hoimgvist Sekreterare
Hakan Settersj6 Teknisk ledamot
Cecilia Stureborg von Schéele Kassér, informationsfragor

Styrelsesuppleant
Lena Thebo Brostrém

Revisorer
Henrik Moberg
Mats Carlberg

Revisorssuppleanter
Hadar Foxberg
Erik Myrhage

Extern revisor
Per-Olof Pettersson Godkand revisor, Revisionstjanst AB

Valberedning
Erik Myrhage Sammankallande
Hadar Foxberg

FORVALTNINGSBERATTELSE

Sammantraden
Ordinarie féreningsstamma hélls den 18 juni 2003. Styrelsen har under aret haft fortlépande
kontakt i olika féreningsangelagenheter samt sammantratt vid 11 protokollférda styrelseméten.

Styrelseférdndringar
Vid en extra féreningsstamma den 20 februari 2003 skedde fylinadsval till styrelsen genom val av
Richard Hellestedt och Hakan Settersjd till ordinarie styrelseledaméter.
Frén hosten 2003 och fram till varen 2004 har Ove Hégberg varit adjungerad ledamot for tekniska
fragor.

Overlatelser
Under aret har 54 overlatelseavtal inkommit.
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Fastighetsfoérvaltning
Féreningens avtal med Fastigheternas Servicecentral har fungerat val.

Féreningens grénytor upprustades med plantering av ett antal trad och buskar.
Ett femtontal buskar vid Krangedev. 19 som inte tog sig vid planteringen byttes ut vid garantibesiktning.

Brandvarnare har monterats i féreningens lagenheter under mars och maj 2004.

Boendeparkering
Stockholms Stad, Gatu- och fastighetskontoret, har besiutat att infora boendeparkering i Hjorthagen.
Den borjade tillampas fran och med den 1 april 2004.

Tvéttstugorna
Under hosten 2002 genomfdrdes atgarder for att komma tillratta med buller i tvattstugan pa Alvkarledvagen.
Trots dessa atgérder var vid bullermatning i mars 2003 bullernivaerna over tillatna gransvérden.
Under 2003 och 2004 har dessa arbeten fortsatts, tvattmaskinerna har férsetts med flytande fundament,
flaktarna i torkrummet har fatt ett fristiende montage samt att ddmpande gummidetaljer har monterats pa
tvattvagnarna.
Vid den senaste matningen i mars 2004 visade det sig att arbetet fallit val ut. Sammanfattningsvis konstate-
rades att Socialstyrelsens alimanna r&d om om buller och héga ljudnivaer inte dverskrids i en ovanférliggande
lagenhet vid anvandning av tvattmaskiner, torkrummet och tvattvagnar. De sedan en tid begransade tvatt-tiderna
kunde darmed aterga till de tidigare gallande. Motsvarande atgarder genomférs i tvatistugan p& Motalavagen.

Ekonomi
Efter bokslutsdispositioner visar arets verksamhet ett dverskott pa 806 kr. Avséttning till
fonden for yttre reparationer har gjorts med 307 000 kr.

Till f6ljd av hojda taxeringsvarden pa foreningens fastigheter, som medfor bade dkad fastighets- och inkomst-
skatt samt hojda fasta och rérliga avgifter for fiarrvarme har lagenhetsavgifterna hajts per 30 juni och per 31
december. Sammanlagd héjning &r ca 200 kr per manad. Resultatet av den pagaende fastighetstaxeringen
kommer att meddelas foreningen senast den 30 juni 2004.

Den mark som féreningens byggnader &r uppforda pa innehas med tomtratt. Nuvarande avtal for tomratts-
avgalden I6per ut den 31 mars 2005. Nytt avtal har tecknats for 10 ar frdn den 1 april 2005. Det innebér att
avgalden dkar med ca 33 % till 986.000 kr per ar,

Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstadmmans férfogande star féljande vinstmedel
Arets resultat 806
806

Styrelsen foreslar att:
till dispositionsfonden dverféra 806
806

Betraffande bostadsrattsféreningens resultat och stalining i évrigt hénvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.



Bostadsrattsféreningen Hjorthagshus
702000-8954

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter mm
Nettoomsattning

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Avséttning yttre reparationsfond
lansprakstagande av yttre reparationsfond

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not 2003

1 9,167,411

9,167,411

2 -5,885,568
-220,432
4 -101,949
-1,225,540

-307,000

0

w

1,426,922

15,319
-857,247

584,994

-584,188

806
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2002

8,978,249

8,978,249

-6,502,407
-136,992
-100,705

-1,244,390
-307,000

705,000

1,391,755

70,356
-1,099,740

362,371

-360,657

1,714
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Insats i SBC

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2003-12-31

23,779,202
308,967

24,088,169

5,900
5,900

24,094,069

88,130

1,190
24,126

113,446
2,614,426

2,727,872

26,821,941
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2002-12-31

24,879,602
434,108

25,313,710

5,900
5,900

25,319,610

45,236
39,141
52,154
17,911

154,442
2,484,316

2,638,758

27,958,368

he
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Intréddes- och grundavgifter
Medlemmars kapitaltillskott
Upplatelseavgift
Fond for yttre reparation

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stéllda sdkerheter

Ansvarsférbindelser

Not

10

2003-12-31

337,310
1,837,990
1,904,510
3,107,300

7,187,110

109,877
806

110,683
7,297,793

16,876,597
16,876,597

317,651
285,780
4,012
2,040,108

2,647,551

26,821,941

2003-12-31
18,617,000

Inga
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2002-12-31

337,310
1,837,990
1,030,000
2,800,300

6,005,600

108,163
1,714

109,877
6,115,477

19,527,661
19,527,661

543,326

3,900
1,768,004

2,315,230

27,958,368

2002-12-31
27,314,000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som ar tillimpade ¢verensstammer med Arsredovisningslagen samt rekommendationer och
uttalanden fran Bokféringsnamnden.

Féljande varderings- och omrakningsprinciper har tillampats i arsredovisningen:

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna &r redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planmassiga avskrivningar baserade pa
en beddmning av tillgangarnas ekonomiska livslangd. Avskrivningar enligt plan &r gjorda enligt féljande:

Byggnader 1,5%
Renovering stambyte 3%
Renovering fasad 3%
Inventarier 20%

Avsittning till yttre reparationsfond
Minimiavsattning till yttre reparationsfond gors enligt stadgarna med 0,3% av fastigheternas taxeringsvérden,
vilket preciserats till byggnadernas taxeringsvarde pga starkt dkande markvarde. Féreningen har tidigare
i balansrakningen redovisat fond for yitre underhall som avséttning. | enlighet med BFNAR 2003:4 har detta
andrats och fonden utgdr nu en del av féreningens bundna egna kapital.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till det belopp varmed de beréknas infiyta.

Not 1 Nettoomsittning

Intékterna férdelas enligt fdljande: 2003 2002
Arliga avgifter 8,777,878 8,453,380
Hyror 271,475 384,280
Garagehyror 102,375 100,890
Overlatelse- och pantsattningsavgifter m. m. B B 15,683 39,699
Summa 9,167,411 8,978,249

Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetskostnader fordelas enligt féljande: 2003 2002
Varme 2,633,048 2,528,523
Vatten 364,051 370,175
Elenergi 256,902 w 195,253
Sophamtning 87,008 108,772
Stadning 244,139 225,223
Omkostnader for tvattstugor 75,487 24,374
Omkostnader fér planteringar, trottoarer, vr gardsarbete 143,810 137,531
Kabel-TV 190,927 161,187
Fastighetsunderhall 296,755 150,308
Las/nycklar 9,903 1,143
Forsakring 174,643 158,323
Tomtrattsavgald 743,120 743,148
Fastighetsskatt 637,920 533,740
Draneringsarbeten fuktskada 11,025 855,243
Jouravtal 16,740 12,113
Maleriarbeten - 267,301
Flaggstang - 18,375
_Teknisk konsultation C— - 11,675
Summa 5,885,568 6,502,407
Tioarigt tomtrattsavtal |6per fran den 1 april 1995. Nytt avtal har tecknats fér 10 ar fran den 1 april 2005. //) W
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Not 3 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersittning

Lekmannarevision
Revisionsuppdrag, extern revisor
Ovriga uppdrag, extern revisor

Summa

2003

5,380
41,250

46,630

7(9)

2002

5,380
38,875
9,250
53,505

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning, évriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att utfora samt radgivning eller annat bitréde som féranleds av
iakttagelser vid s&dan granskning eller genomfdrande av sadana évriga arbetsuppgifter. Allt annat &r dvriga uppdrag.

Not 4 Personalkostnader

Léner och ersattningar uppgar till
Styrelsen
Ovriga anstallda

Totala I6ner och erséttningar

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, erséttningar, sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Byggnader
Garage
Renovering stambyte
Renovering fasad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende avskrivningar enligt plan
Byggnader
Garage
Renovering stambyte
Renovering fasad
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvirden

Byggnader
Mark
Summa

2003

77,500
600
78,100

23,849
101,949

2003-12-31

3,360,000
107,554
25,008,919
10,126,250
38,602,723

-50,400
-107,552
-7,138,919
-6,426,250
-1,100,400
-14,823,521

23,779,202

77,207,000
44,343,000

121,550,000

2002

77,500
0
77,500

23,205
100,705

2002-12-31

3,360,000
107,554
25,008,919
10,126,250
38,602,723

-107,552
-6,388,919
-6,126,250
1,100,400

-13,723,121

24,879,602

65,292,000
37,072,000
102,364,000

Garagen &ar uppf6rda pa hyrd mark. Féreningen har ett avtal med Stockholms Stad vilket férlangs pé arlig basis.

Nu géallande avtal I6per till den 30 juni 2004.
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Not 6 Inventarier
2003-12-31 2002-12-31
Ingédende anskaffningsvarde 911,176 710,013
Inkép - 201,163
Utrangeringar - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 911,176 911,176
Ingaende avskrivningar enligt plan -477,068 -333,078
Utrangeringar - -
Arets avskrivningar enligt plan -125,141 -143,990
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -602,209 -477,068
Utgaende planenligt restvirde 308,967 434,108
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2003-12-31 2002-12-31
Upplupna intékter - 2,730
Ovriga poster 24,126 15,181
Summa 24,126 17,911
Not 8 Férandring i eget kapital
Intrédes- Medlem. Fond fér
och grund- Kapital- yttre Upplatelse- Dispositions- Arets
avgifter tiliskott reparation avgift fond resultat
Belopp vid arets ingang 337,310 1,837,990 2,800,300 1,030,000 108,163 1,714
Vinstdisposition enligt beslut
vid arets foreningsstamma 1,714 -1,714
Avsattning fond for yitre
reparation 307,000
Upplatelseavgift 874,510
Arets resultat 806
Utgaende balans 337,310 1,837,990 3,107,300 1,904,510 109,877 806
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2003-12-31 2002-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 1,854,967 1,563,723
Upplupna sociala avgifter 8,779 9,060
Upplupna rantekostnader 42,192 52,494
Ovriga poster 134,170 142,727
Summa 2,040,108 1,768,004
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Not 10 Stillda sdkerheter
B 2003-12-31 2002-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 18,617,000 27,314,000
Summa 18,617,000 27,314,000

Stockholm den 15 maj 2004.

N&IIPIN y el
Hakan Lyckeborg ' If Holmqvist
Ordférande

Leferd? S0 /E/
Hakan Settersjo Cecilia Stureborg von Schéele

Var revisionsberéttelse har avgivits den 15 maj 2

Henrik Moberg Mats Carlberg
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
7]

P 'Qlofi ettersson
odkand revisor




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Brf Hjorthagshus Org.nr 702000-8954

Vi har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens férvaltning i Brf
Hjorthagshus f6r rakenskapsaret 2003. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vért ansvar 4r att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av
dem samt att beddma den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for
vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, 4tgérder och
férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 4r
erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sétt handlat i strid med lagen om bostadsrittsrittforeningar, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger didrmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Henrik Moberg
Lekmannarevisor

r";" 4 ‘r_/".:/)/ f{f
A o e

/" PercOlof Pettersson
Godkind revisor



