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Undertecknad styrelseledamot intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredo-
visningen Sverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen
faststillts pa ordinarie fSreningsstimma den 29 maj 2012. Stimman beslét tillika
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 29 maj 2012.

Yakaun Ly cuedn=

Hékan Lyckeborg
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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Hjorthagshus, 702000-8954 far harmed avge arsredovisning for 2011.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Ordinarie iedaméter H&kan Lyckeborg, ordférande
Stefan Driankov, sekreterare
Gunnar Hérnfeldt
Magnus Stenmark
Lukas Bacic, avgéatt sept 2011 pga utlandsarbete

Suppleanter Jan Svensson
Carl Sundevall, salt sin Igh mars 2012

Revisorer Henrik Moberg
Mats Carlberg

Revisorssuppleanter Per Johansson

Extern revisor Per-Olof Pettersson, godkand revisor
Revisionstjanst AB
Valberedning Anders Henschen, sammankallande

Mats Philipsson
Julia Brynolfsson

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls den 16 maj 2011. Styrelsen har under aret haft fortlé pande kontakt i
olika féreningsangeldgenheter samt sammantréatt vid 13 protokollférda styrelseméten.

Under &r 2011 har 55 dverlatelseavtal inkommit.

Vid férsaljning (overldtelse) av en lagenhet &r det viktigt att den overlatna lagenheten kan identifieras
pa ett sakert satt. Darfor ska man i ett dverlatelsekontrakt - precis som under alla tidigare ar - ange det
nummer som Brf Hjorthagshus angivit fér Iagenheten. Detta nummer ar ocksa varje
bostadrattshavares mediemsnummer. Det ska &ven anvéndas vid belaning av lagenheten
(pantsattning) hos en bank.

Det nationella numret som myndigheterna under bérjan av ar 2011 introducerat for lagenheterna ska

endast anvandas i samband med fragor som rér fotkbokféringen. Vid all kontakt med féreningen ska
det traditionella medlemsnumret anvéndas.

Férvaltning
Den l6pande tekniska férvaltningen inkl felanmalan har utforts av Adfingo Fastighetsservice AB.

Jourservice vid fel som kraver omedelbart ingripande har under &ret utforts av Securitas/Jourmontor.
Den I6pande ekonomiska férvaltningen har under aret utforts av Ekonomistdd AB.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa. Styrelsen &r ansvarsforsékrad i samma bolagﬁg
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Reparation/Underhall
En omfattande fonsterrenovering genomfdrdes under aren 2007 - 2010. Under varen 2011

genomférdes garantibesiktning av arbetena pé Krangedevagen och Motalavagen. Under varen 2012
gker garantibesiktning av arbetena pa Untravagen och Alvkarleovagen.

Renoveringsarbetet omfattade frutom fénstren i lagenheterna aven fonstren | trapphus och lokaler. |
projektet ingick aven att balkongrickena malades och att entréportarna lackades.

Vid renovering av fonstren i lagenheterna monterades friskluftsventiler pa sédersidans fonster for att
uppfylla gallande krav p4 tillrackligt lufttilifidde i 1agenheterna. Vadringshakar monterades pa utsidan av
samtliga fonster. Kedjor for barnsékerhet vid vadring tillhandahélls for alla fénster enligt géllande
normer.

Nar féreningen bildades &r 1935 erhélls varmen fran tva koleldade panncentraler. | mitten av
1950-talet ansléts féreningen till fiarrvarme, dar energin var tillvaratagen spillvarme fran gasverket.
Detta kom att galla for alla fastigheter i Hjorthagen, som tillsammans bildade ett eget system.

Produktionen av gas har nu upphdrt. Under slutet av ar 2010 gjorde Fortum dérfor en provisorisk
anslutning av Hjorthagens fastigheter till fiarrvarmen fran kraftvarmeverket. Under 2011 genomférdes
en permanent anslutning. | samband med detta installerades ny reglerutrustning i féreningens
undercentraler.

Ekonomi
Méanadsavgiften &r oférandrad sedan den 1 april 2010.

Priset for fiarrvarme hoéjdes med 2,3 % den 1 januari 2011.

En f.d. fastighetsskotarbostad har varit uthyrd. Det blev under aret méjligt att sélja den.
Férsaljningslikviden har anvants for att amortera pa féreningens lan.

Arets avsattning till fonden for yttre (gemensamma) renoveringar féreslas ske med 1 378 000 kr

(foregaende ar 355 000 kr). Harutover redovisat 6verskott 752 kr (foregaende ar 780 kr) foreslas
tiliforas dispositionsfonden.

Disposition av féreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Till foreningsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
balanserat resultat 780
arets resultat 1378752
Totalt 1379532
disponeras for
avsattning yttre fond enl. stadgar 1 378 000
balanseras i ny rékning 1532
Summa 1379532

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. ﬁ?
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Farvaltningsintd kter 1

Iﬁlettoomséttning 11189 020 11 051 754

Ovriga rorelseintékter 56 846 57 5186
11 245 866 11109 270

Fastighetens kostnader

Fastighetskostnader 2 -7 311 422 -8 848 254

Ovriga externa kostnader 3 -290 635 -234 235

Personalkostnader 4 -152 154 -132 683

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 606 370 -1609178
-9 360 581 -10 824 350

Rorelseresuitat 1 885 285 284 920

Finansiella intikter och kostnader

Ranteintakter och liknande resultatposter 51 354 86 015

Rantekostnader och liknande resultatposter -557 887 -315 826

-506 533 -229 811
Resultat fére skatt 1378752 55109
Arets resultat 1378 752 55109

maf= < 0 U
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiliganga r
Byggnader och mark 5 18 864 002 20 450 402
Inventarier 6 13928 18 853
18 877 930 20 469 255
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseféretag 5900 5900
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 37 500 37 500
43 400 43 400
Summa anlaggningstillgangar 18 921 330 20 512 655
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts— och hyresfordringar 149 567 188 407
Ovriga fordringar 2100 144 105
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 - 249 009
151 667 581 521
Kassa och bank 2120 548 3156 889
Summa omsittningstillgangar 2272 215 3738410
SUMMA TILLGANGAR 21193 545 24 251 065

%4/
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2077-12-31  2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Intrades- och grundavgifter 337 310 337 310

Medlemmars kapitaltillskott 1837 990 1 837 990

Upplatelseavgift 3 291 447 1904 510

Fond fér yttre underhall 355 000 300 000
5821747 4379810

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 780 671

Arets resuitat 1378752 55109
1379532 55780

Summa eget kapital 7 201 279 4 435590

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 11 687 000 17 599 000

11 687 000 17 599 000

Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder 402 592 594 469

Skatteskulder 33777 50 648

Ovriga skulder 6 270 7 350

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 1862 627 1 564 008
2 305 266 2216 475

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21193 545 24 251 065

Stillda siakerheter och ansvarsforbindelser

2011-12-31 2010-12-31

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar 13674 000 18 599 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga /@7
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningstagen och Bokféringsnamndens
allménna rad.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med avskrivningar
baserade pa en bedomning av tillgangarnas ekonomiska varde.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats:

Anlédggningstillgangar % per &r
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 1,5
-Renovering stambyte och fasad 3
-Renovering fonster 10
-inventarier 20

Avsiittning till yttre reparationsfond
Minimiavséttning till yttre reparationsfond gérs enligt stadgarna med 0,3% av taxeringsvéardet.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de pergknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt r samt
justeringar avseende tidigare skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens

Ve

bedémning ska erlaggas eller erhallas fran Skatteverket.
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Noter

Not 1 Férvaltningsintikter

Nettoomsittning och 6vr rérelseintikter

2011-01-017- 2010-01-017-

2011-12-31 2010-12-31
Arsavgifter 10 492 923 10 377 624
Hyror 503 722 520 230
Garagehyror 192 375 153 900
Ovriga intékter 56 846 57 516
Summa 11 245 866 11109 270
Not 2 Fastighetskostnader

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Varme 3086 109 3377605
Vatten 378 995 291 462
El/belysning 329 333 340798
Aterbetalning Fortum sésongstariff - -171 743
Sophamtning 168 439 165 977
Stéadning 295 020 285 200
Omkostnader for tvattstugor 84 494 109 524
Snéréjning - 28 379
Yttre miljé 137 539 127 283
Kabel-TV 392 350 372 451
Fastighetsunderhall 341 616 439 064
Forsakringsskador 42 800 -
Las/nycklar 5434 5039
Forsakring 248 722 236 888
Tomtrattsavgéld (Tioarigt tomtrattsavtal Ioper fran den 1 april 2005.) 987 622 987 622
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 508 114 511 024
Jour, avtal 23 656 22 544
Jour, utryckning 12 521 11136
Fdnsterrenovering 111568 1483213
Upphandling, arbetsledning och besiktning avs fonsterrenovering - 121 350
OVK-besiktning - 53 438
Energideklaration - 50 000
Ombyggnad fjarrvérmecentraler 257 500 -
Summa 7 311 422 8 848 254
Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Revisionstidnst AB
Revisionsuppdrag, extern revisor 25000 25000
Lekmannarevision 6 000 6 000
Summa 31000 31000

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisning och bokféringen samt styrelsens

forvaitning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sadana

ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r évriga uppdrag. ﬁ,
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Styrelsen, ordinarie arvode 110 000 100 000
Summa 110 000 100 000
Sociala kostnader 38154 32683
Not 5 Byggnad och mark
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskalfningsvarden:
-Byggnad 3360 000 3360 000
-Garage 107 554 107 554
-Renovering stambyte 25008 919 25008 919
-Renovering fasad 10 126 250 10126 250
-Renovering fonster m m 4 860 000 4 860 000
43 462 723 43 462723
Ackumulerade avskrivningar enligt ptan:
-Byggnad -453 600 -403 200
-Garage -107 552 -107 552
-Renovering stambyte -13138919 -12 388 919
-Renovering fasad -8 826 250 -8 526 250
-Renovering fonster -486 000 -
Arets avskrivning enligt plan -1 5686 400 -1 586 400
-24 598 721 -23 012 321
Redovisat virde vid arets slut 18 864 002 20 450 402
Taxeringsvéarde byggnader: 115222 000 115 222 000
Taxeringsvérde mark: 147 759 000 147 759 000
Taxeringsvarde garagebyggnader: 1171000 1171000
264 152 000 264 152 000

Garagen &r uppférda pa hyrd mark. Féreningen har ett avtal med Stockholms Stad vilket forlangs pa

arlig basis. Nu géllande avtal I6per till den 30 juni 2012.

Not 6 inventarier

2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 890 292 890 292
-Nyanskaffningar 15 045 -
905 337 890 292
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -871 439 -848 661
-Arets avskrivning enligt plan -19 970 -22 778
-891 409 -871 439
Redovisat vérde vid arets slut 13928

18 853%
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Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid drets borjan 37 500 37 500
Redovisat virde vid arets slut 37 500 37 500
Specifikation av foreningens innehav av aktier och andelar
Antal Redovisat
andelar vérde
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB 1500 37 500
Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2011-12-31 2010-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader - 249 009
- 249 009

Not 9 Eget kapital
Intrddes & Medlemmars Fond fér yttre

Upplételse- Dispositions-

grundavg.  kap.tillskott reparation avgift fond Arets resuitat
Vid arets borjan 337 310 1837 990 300 000 1904 510 671 55109
Férandring under aret 1386 937
Dispisition enl
féreningsstédmmobesiut
Avsattning till yttre fond 355 000 -355 000
lanspraktagande av yttre fond -300 000 300 000
Balanseras i ny rékning 109 -109
Arets resultat 1378752
Vid arets slut 337 310 1837 990 355 000 3291447 780 1378752
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konverterings- Rénta Kapitalskuld Kapitalskuld
Féreningens lan datum 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31
Swedbank Hypotek rorlig, 3 man 3,56 6 687 000 6 687 000
Swedbank Hypotek rérlig. 3 man 3,57 2 000 000 2000000
Swedbank Hypotek rériig, 3 man 3,57 2 000 000 2000000
Swedbank Hypotek rorlig, 3 man 3,59 1 000 000 1987 000
Swedbank Hypotek - 1975 000
Swedbank Hypotek - 2 950 000
11 687 000 17 599 000
Som sédkerhet for lanen finns fastighetsinteckningar pa sammanlagt 13 674 000 kr.
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetalda hyres-/avgiftsintakter 942 820 930 475
Upplupna sociala avgifter 17 123 12 363
Upplupna rantekostnader 31 844 22 424
Ovriga upplupna kostnader 870 840 598 746
1862627

1564 00%7
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Underskrifter

Stockholm den 2.5 aT.;»L 2o

Wl Ly

Hakan Lyckebor
Ordférande

Gunnar Hoérnfeldt

Var revisionsberéttelse har lamnats den

Henrik Moberg Mats Carlberg
Lekmannarevisor Lekmannarevisor

Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hjorthagshus
Org.nr 702000-8954

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen f6r Brf Hjorthagshus for rikenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att beddma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &dr &ndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden riéttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2011
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst samt styrelsens férvaltning f6r Brf Hjorthagshus for rdkenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst, och det ir
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.
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Revisorernas ansvar
Vért ansvar 4r att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst och om f8rvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god tevisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst har
vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgérder och frhallanden i féreningen for att kunna beddma om &r erséttningsskyldig
mot foreningen. Vi har dven granskat om pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat 4r tillrickliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockhgqlm den 27 april 2012

Mats Carlberg
Godkind revisor Lekmannarevisor
Henrik Moberg

Lekmannarevisor



