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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisninger
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
ordinarie foéreningsstdmma den 10 maj 2006. Stdmman beslét tillika godkénna styrel-
sens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 10 maj 2006
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Bostadsrittsforeningen Hjorthagshus
702000-8954

ARSREDOVISNING FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
HJORTHAGSHUS

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Hjorthagshus avger hdrmed arsredovisning for rékenskapsaret 2005-
01-01--2005-12-31.

Styrelse
Hakan Lyckeborg Ordférande
Johan Jifalt Vice Ordférande
Jens Fransson Kassor
Hakan Settersjé Sekreterare
Lena Thebo Ledamot
Sven Olof Persson Ledamot

Styrelsesuppleant
Pontus Westrom

Revisorer
Henrik Moberg
Mats Carlberg

Revisorssuppleanter
Asa Lindholm
Richard Hellestedt

Extern revisor
Per-Olof Pettersson Godkéand revisor, Revisionstjénst AB

Valberedning
Hadar Foxberg Sammankallande
Peter Kristensson
Marcus Nyman
Joakim Stork
Katarina Wigzell

FORVALTNINGSBERATTELSE

Sammantriaden
Ordinarie foreningsstamma hoélls den 12 maj 2005. Styrelsen har under aret haft fortiépande
kontakt i olika féreningsangeldgenheter samt sammantratt vid 12 protokollférda styrelsemdten.

Overlatelser
Under aret har 80 dverlatelseavtal inkommit.



Bostadsréttsforeningen Hjorthagshus
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Fastighetsforvaltning
Foreningens avtal med Fastigheternas Servicecentral AB upphérde i september 2005 da entreprendren
kommit pa obestand. Ett motsvarande avtal har tecknats med Adfingo Fastighetsservice AB.

Brand utbrét (troligen pga torrkokning) i en I&genhet den 23 mars 2005. Branden kunde snabbt begrénsas
tack vare de brandvarnare som féreningen installerat under mars och maj 2004.

Yiterligare brandsé&kringsatgarder har vidtagits genom att brandtatning skett i kallarna. Det innebar att hal
kring rér-genomférningar etc har tatats, sa att utbredningen av rékgaser begrénsas vid ev. brand i en kéllare.
Arbetet avsiutades i bérjan av ar 2005.

Under februari-mars 2006 genomférdes spolning av kéks- och badrums-stammarna.
Battringsmalning genomfirs i vissa trapphus under maj-juni 2006.
Narmast forestaende underhallsprojekt &r fénstermalning.
Kabel-TV
ComHem &r féreningens leverantdr av kabel-TV. Kabel-TV-nétet uppgraderades under mars-april 2005 av

ComHem till multimediastandard (3 hal i uttaget). Detta skedde utan sé&rskild kostnad for féreningen.
Den nya anl&ggningen togs i drift under maj 2005.

Ekonomi
Efter bokslutsdispositioner visar arets verksamhet ett dverskott pa 481 kr. Avséattning till fonden for yttre
(gemensamma) renoveringar har gjorts med 1 368 700 kr (féregéende ar 384 000 kr).

Stora kostnadsférandringar sker fér ndrvarande genom tkade skatter och 6kad tomtrattsavgald.

Den mark som féreningens hus ar uppférda pa innehas med tomtrétt. Ett nytt, tioarigt tomtrattsavtal tillampas
fr.o.m. den 1 april 2005. Det innebar att avgalden 6kar med ca 33 % till 986 000 kr per ar.

Skattebelastningen fér féreningen (fastighetsskatt och inkomstskatt) har 6kat kraftigt under de senaste
aren och uppgick ar 2005 till ca 1 640 000 kr.

Mot ovanstaende bakgrund héjdes manadsavgiften med 4,6% per den 1 januari 2005.

Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande vinstmedel

Arets resultat 481
481

Styrelsen foreslar att:

till dispositionsfond 6verféra 481
481

Betréffande bostadsréttsforeningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter mm
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintékter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not 2005-01-01
2005-12-31

1 0 286 425

9 286 425

N

-6 444 742

-158 507
4 -106 014
-1 243 986

w

1333176

3 457
-429 792

906 841

-906 360

481

2004-01-01
2004-12-31

9 754 969

9 754 969

-6 746 579
-191 728
-105 232

-1 225 541

1 485 889

3 338
-570 228

918 999

-918 728

271

i
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Insats i SBC

Ovriga langfristiga placeringar.
Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Faorutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

2005-12-31

21578 402
40 240

21 618 642

5900
37 500
43 400

21 662 042

95 380
4 657

100 037

2668 792

2768 829

24 430 871

2004-12-31

22678 802
183 826

22 862 628

5900
5900

22 868 528

4332
4332

2651864

2656196

25524 724
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BALANSRAKNING Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Intrédes- och grundavgifter
Medlemmars kapitaltillskott
Upplatelseavgift
Fond fér yttre reparation

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stillda sdkerheter 10

Ansvarsforbindelser

2005-12-31

337 310
1837 990
1904 510
4 860 000

8 939 810

110 954
481

111 435

9 051 245

12 517 588
12 517 588

430 014
288 937
2 143 087

2862038

24 430 871

2005-12-31
13 674 000

Inga

2004-12-31

337 310
1 837 990
1904 510
3491 300

7571110

110 683
271

110 954
7 682 064

14 548 303
14 548 303

375 939
661 889
262

2 256 267

3 294 357

25524724

2005-12-31
15 667 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som ar tillampade dverensstimmer med Arsredovisningslagen samt rekommendationer och

uttalanden fran Bokforingsndmnden.

Foljande virderings- och omrakningsprinciper har tillampats i arsredovisningen:

Anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag fér planmassiga avskrivningar baserade pa

en beddémning av tillgangarnas ekonomiska livslangd. Avskrivningar enligt plan ar gjorda enligt féljande:

Byggnader 1,5%
Renovering stambyte 3%
Renovering fasad 3%
Inventarier 20%

Avsittning till yttre reparationsfond

Minimiavsattning till yttre reparationsfond gors enligt stadgarna med 0,3% av byggnadernas taxeringsvérde.
Enligt BFN:AR 2003:4 redovisas avsattningen till den yttre reparationsfonden inte dver resultatrékningen utan
genom avdrag fran de arliga avgifterna. | arets bokslut &r avsattningen 1 368 700 kr (forra aret 384 000 kr).

Fordringar
Fordringar &r redovisade till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 Nettoomsittning
Intakterna férdelas enligt féljande:

Adiga avgifter

Hyror

Garagehyror

Overlatelse- och pantsattningsavgifter m. m.
Extraordinara intakter

Summa

Not 2 Fastighetskostnader
 Fastighetskostnader fordelas enligt foljande:

Varme

Vatten

Elenergi

Sophamtning

Stadning

Omkostnader for tvattstugor
Omkostnader for planteringar, trottoarer, dvr gardsarbete
Kabel-TV
Fastighetsunderhall
Las/nycklar

Forsakring

Tomtrattsavgéald
Fastighetsskatt

Fuktskada

Jouravtal

Brandtatning

Summa

Tioarigt tomtrattsavtal 16per fran den 1 april 2005.

2005

8 686 044
386 819
153 900

42 170
17 492

9 286 425

2005

2845205
351 521
243 843
125158
238 007

16 192
48 233
300 570
350 167
2319
101 899
926 497
732 996
15 385
45 567
11 183

6 444 742

2004

9223033
260 166
145 350

19900
106 520

9 754 969

2004

2799 350
373374
258724
121 709
232217
380 400

51609
273195
342 565

1894
191 899
743122
680 163

13 202

18757
263 399

6746 579
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Not 3 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersittning

2005 2004
Lekmannarevision 5380 5380
Revisionsuppdrag, extern revisor 53 437 55 000
Ovriga uppdrag, extern revisor - -
Summa 58 817 60 380

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning, dvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att utfora samt rddgivning eller annat bitrade som féranleds av
iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana &vriga arbetsuppgifter. Allt annat ar dvriga uppdrag.

Not 4 Personalkostnader

2005 2004
Léner och ersattningar uppgar till
Styrelsen 81375 81375
Ovriga anstallda - -
Totala I6ner och erséttningar 81375 81375
Sociala avgifter enligt lag och avtal 24 639 23 857
Totala I6ner, ersittningar, sociala avgifter 106 014 106 232
Not 5 Byggnader och mark
2005-12-31 2004-12-31
Ingaende anskaffningsvarde
Byggnader 3 360 000 3 360 000
Garage 107 554 107 554
Renovering stambyte 25008 919 25008 919
Renovering fasad 10 126 250 10 126 250
Utgadende ackumulerade anskaffningsvédrden 38602723 38602723
Ingdende avskrivningar enligt plan
Byggnader -151 200 -100 800
Garage -107 552 -107 552
Renovering stambyte -8 638 919 -7 888 919
Renovering fasad -7 026 250 -6 726 250
Arets avskrivningar enligt plan -1 100 400 -1 100 400
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 024 321 -15 923 921
Utgaende planenligt restvirde 21 578 402 22 678 802
Taxeringsvarden
Byggnader 67 409 000 67 409 000
Mark 85 233 000 85 233 000
Garage 441 000 441 000
Summa 153 083 000 153 083 000

Garagen ar uppférda pa hyrd mark. Féreningen har ett avtal med Stockholms Stad vilket forlangs pa
arlig basis. Nu gallande avtal 16per till den 30 juni 2006. ﬁ
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Not 6 Inventarier

Ingadende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restviirde

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga upplupna intakter

Summa

Not 8 Fordndring i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Vinstdisposition enligt beslut vid
arets féreningsstamma

Avsattning fond for yttre reparation
Upplatelseavgift
Arets resultat

Utgaende balans

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Ovriga poster

Summa

Not 10 Stillda sikerheter

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

Intrddes-
och grund-
avgifter

337 310

337 310

Medlem.
Kapital-
tillskott

1837 990

1837 990

2005-12-31 2005-12-31

911 176 911 176

911 176 911 176

-727 350 -602 209

-143 586 -125 141

<870 936 -727 350

40 240 183 826

2005-12-31 2004-12-31

4 657 4332

4 657 4332

Fond for
yttre Upplatelse- Dispositions- Arets
reparation avgift fond resultat
3491 300 1904 510 110 683 271
271 -271
1368 700

481

4 860 000 1904 510 110 954 481
2005-12-31 2004-12-31

1937 670 1885 055

3432 8475

30 181 25 645

171 804 337 092

2143 087 2256 267

2005-12-31 2004-12-31

13 674 000 15 667 000

13 674 000

15 667 OOW
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

2005-12-31 2004-12-31
Spintab, till 2,94%, bundet 2009-06-10 (2,92% rénta, 3 manader) 6 687 000 8 687 000
Spintab, till 3,53% (3,53%), bundet 2006-01-25, amort ca 32 kkr/ar 5830 588 5861 303
12 517 588 14 548 303

Not 12 Ovriga langfristiga placeringar
. 20051231 2004-12-31
SBC Sveriges BostdsrattsCentrum AB (1 500 aktier & 25 kr) 37 500 -
37 500 -

Stockholm den 2 maj 2006
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Hakan Lyckeborg Johan Jifalt Jens Fransson
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%é % OL”"-C,Q’M/LV \é‘{m"iﬁ A

Hakan Settersjo Lena Thebo Sven Olof Persson

Var revisionsberattelse har avgivits den 3 maj 2006

Henrik Moberg / Mats Carlberg
Lekmannarevisor Lekmannarevisor

)
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cfp( ersson
Godkand revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hjorthagshus Org.nr 702000-8954

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Hjorthagshus for rikenskapsaret 2005. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och f6rvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. VAart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att drsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat rsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag f6r vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, stgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat siitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss
rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger d4rmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

UG/ ™

Mats Carlberg Henrik Moberg
Lekmannarevisor Lekmannarevisor

/ Per;0lof Pettersson
Godkand revisor




