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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Hjorthagshus intygar
att resultatrikningen och balansriikningen i arsredovisningen har faststéllts pa
ordinarie foreningsstimma den 28 maj 2015. Féreningsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksi att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen
stimmer 6verens med originalen.

Stockholm den 28 maj 2015.

Faban Loyclebory

Hakan Lyckeborg
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hjorthagshus, 702000-8954 far harmed avge arsredovisning for 2014-01-01 -
2014-12-31.

Allmant om verksamheten

Forvaltning
Den I6pande tekniska forvaltningen inkl felanmélan har utforts av Adfingo Fastighetsservice AB.

Jourservice vid fel som kraver omedelbart ingripande har under aret utforts av Securitas/Jourmontér.
Den Iépande ekonomiska férvaltningen har under aret utférts av Ekonomistod AB.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa. Styrelsen &r ansvarsférsékrad i samma bolag.

Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter Hakan Lyckeborg, ordférande
Albin J. Grkovic
Gunnar Hornfeldt
Per Myrehed
Alfons Svanstrom

Suppleanter Love Sahlin
Caroline Osterberg

Revisorer Henrik Moberg
Carl Junesand

Revisorssuppleanter Rehan Chaudhry
Extern revisor Kerstin Norlin, auktoriserad revisor, Allegretto Revision AB
Valberedning Mats Philipson, sammankallande

Helen Hager

Emma Zabell

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 28 maj 2014. Styrelsen har under aret haft fortispande kontakt i
olika féreningsangelégenheter samt sammantrétt 12 ganger.

Under ar 2014 har 41 dverlatelseavtal inkommit.

Vid férsaljning (6verlatelse) av en lagenhet ar det viktigt att den overlatna lagenheten kan identifieras
pa ett sakert satt. Darfor ska man i ett verlatelsekontrakt - precis som under alla tidigare ar - ange det
nummer som Brf Hjorthagshus angivit fér Idgenheten. Detta nummer ar ocksa varje
bostadsratts-havares medlemsnummer. Det ska dven anvéndas vid belaning av ldgenheten
(pantsattning) hos en bank.

Det nationella numret som myndigheterna under bérjan av ar 2011 introducerat for lagenheterna ska
endast anvandas i samband med fragor som rér folkbokféringen. Vid all kontakt med foreningen ska
det traditionella medlemsnumret anvéndas.
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Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Reparation/Underhall
Trapphusen pa Krangedevagen och Motalavégen har battringsmalats.

Enligt rsstammans beslut ar 2013 har ett nat for bredband dragits till lagenheterna. Arbetet har, utan
kostnad for foreningen, genomférts av Bredbandsbolaget. Anlaggningen togs i drift under februari
manad 2014. De som 6nskar bredbandstjanster kontaktar sjélv Bredbandsbolaget och tecknar ett
personligt avtal.

Ett fatal ldgenhetsinnehavare har inte berett tilltrade till sin lagenhet for arbetet med bredbandsnatet.
Detta géller ldgenheterna nummer 1, 6, 69, 84, 99, 207, 215, 232, 254 och 337. Dessa kan kontakta
Bredbandsbolaget for att pa egen bekostnad fa dragningen fran trapphuset in i lagenheten utford.

Majligheten att ansluta sig till bredbandsuppkoppling via kabel-tv, ComHem, finns kvar.

Féreningens hus byggdes ar 1935. Avloppsledningarna i kéllarna ar i daligt skick och behover
atgardas. Ett pilotprojekt med sa kallad relining har genomforts i huset Untravagen 1 - 19. Arbetet i
évriga hus har projekterats och upphandling av arbetet pagar (april 2015). Preliminart delas arbetet
upp i tre etapper under tre ar. Enligt den prelimindra planen genomférs etapp 1 under ar 2015 och
omfattar Untravagen 21 - 29 och Alvkarleévégen 1 - 27, etapp 2 under ar 2016 omfattar Motalavéagen 1
- 29 och etapp 3 under ar 2017 omfattar Krangedevégen 1 - 29. Arbetet sker med relining av
avloppsréren samt byte av réren dér s& &r mojligt. Avloppen till de enskilda lagenheterna berérs endasi
vid nagra enstaka tillfallen. De lagenhetsinnehavare vars kallarforrad berérs av arbetena far sarskilt
meddelande om detta. (Stambyte i lagenheterna ned till kallaren genomférdes aren 1993 och 1994.)

Garage

Féreningen har ett antal kall- och varmgarage som ligger i forlangningen av Alvkarledvagen. Marken
disponeras med ett hyresavtal med I6pande ettarsperioder per den 30 juni. Fastighetsagaren
Stockholms Stad har muntligen aviserat att man avser att sdga upp féreningen till avflyttning eftersom
det planeras ett antal bostadshus pa marken. Enligt uppgift kommer man att presentera planerna med
en utstélining under tiden 9 juni - 4 augusti 2015 (Tekniska namndhuset, Fleminggatan 4).

Ekonomi
Manadsavgiften ar oférandrad sedan den 1 april 2010.

Féreningens hus star pa mark som disponeras med tomtratt. Den 1 april 2015 bérjar en ny tioarig
avtalsperiod fér tomtréttsavgalden (markhyran). Den innebar att tomtrattsavgélden okar med 39 %.
Dock begrdnsas 6kningen till 13 % under det forsta avtalsaret och till 26 % under det andra avtalsaret.

Alla bostadsréttsféreningar omfattas sedan 2014 av ny normgivning fér redovisning innefattande att
arsredovisningen ska uppréttas enligt ett sa kallat K-regelverk. Féreningen har valt att tillampa
K2-metoden vad géller avskrivningar och investeringar.

Arets avsattning till fonden fér yttre (gemensamma) renoveringar foreslas ske med 841 929 kr
(fosregaende ar 1 330 000 kr). lansprakstagande av fonden avseende renovering stammar féreslas ske
med 674 000 kr. Harutdver redovisat éverskott 757 kr (foregaende ar 533 kr) foreslas tillféras
dispositionsfonden.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 11313 083 11284 194 11 314 086 11189 020
Resultat efter finansiella poster 168 153 1329 721 1527 281 1378 752
Soliditet, % 61 50 42 34

ik
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till foreningensstammans forfogande star féjande vinstmedel:
balanserat resultat 533
arets resultat 168 153
Totalt 168 686
disponeras for
avsattning till yttre fond enligt stadgar (0,3% av taxeringsvérde) 841 929
ianspraktagande av fond avseende renovering stammar kallare -674 000
balanseras i ny rakning 757
168 686

Summa

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.

=
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Férvaltningsintikter 2
Nettoomséttning 11 313 083 11284 194
Ovriga intakter 48 582 55 971
Summa forvaltningsintakter 11 361 665 11 340 165
Fastighetens kostnader
Reparation och underhall 3 -1 953792 -629 055
Driftskostnader 4 -6 971 403 -7 135718
Administrationskostnader -237 649 -245 290
Personalkostnader 5 -173 799 -169 268
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1708 255 -1 594 341
Summa fastighetens kostnader -11 044 898 -9 773672
Rorelseresultat 316 767 1566 493
Ifinansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 8 932 18 592
Rantekostnader och liknande resultatposter -157 546 -255 364
Summa finansiella poster -148 614 -236 772
Resultat efter finansiella poster 168 153 1329 721
Resultat fore skatt 168 1563 1329 721
Arets resultat 168 153 1329721

IC&'\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 14 004 802 15691 202
Inventarier 7 73 471 25749
Pagaende projekt - stambyte kéllare - 1024 226
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 078 273 16 741177
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 5900 5900
Andra langfristiga vardepappersinnehav 37 500 37 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 43 400 43 400
Summa anlidggningstillgangar 14 121 673 16 784 577

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och kundfordringar 105175 189 211
Ovriga fordringar 62 268 29 238
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 264 138 272 678
Summa kortfristiga fordringar 431 581 491 127
Kassa och bank

Kassa och bank 2203 180 2752 606
Summa kassa och bank 2203 180 2752 606
Summa omsittningstillgangar 2634 761 3243733
SUMMA TILLGANGAR 16 756 434 20028 310

(in
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Intrades- och grundavgifter 337 310 337 310
Medlemmars kapitaltiliskott 1837 990 1837 990
Upplatelseavgift 3291 447 3291 447
Fond fér yttre underhall 4 591 000 3261 000
Summa bundet eget kapital 10 057 747 8727 747
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 533 813
Arets resultat 168 153 1329 721
Summa fritt eget kapital 168 686 1330 534
Summa eget kapital 10 226 433 10 058 281
Langfristiga skulder
Fastighetslan 9 4 687 000 7 687 000
Summa langfristiga skulder 4 687 000 7 687 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 142 469 402 882
Ovriga skulder 13 021 6796
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1687 511 1873 351
Summa kortfristiga skulder 1843 001 2283029
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 756 434 20 028 310
Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och dérmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 13 674 000 13 674 000
Summa stéllda sékerheter 13 674 000 13 674 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser inga inga

U
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det

narmast féregaende rdkenskapsaret.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlédggningstillgangar %
Materiella anléggningstillgangar:
-Byggnader 15
-Ombyggnader
-stambyte och fasad 3
-fonster 10
-Inventarier 20
Upplysningar till resultatrakning
Not 2 Forvaltningsintakter
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 10 515 936 10 515936
Hyror 489 347 460 458
Garagehyror 307 800 307 800
Ovriga 48 582 55 971
11 361 665 11 340 165

Not 3 Reparation och underhall

Stambyte kallare pagar i foreningen, kostnaden som belastat 2014 uppgar till 1 178 859 kr.

U
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel avtal 206 663 202 463
Jour avtal 26 972 25904
Varme 3360 225 3477704
Vatten 331 531 342 622
El/belysning 255 562 270 606
Soph&mtning 214 386 192 160
Stadning 223 305 277 806
Sndréjning 59 500 47 500
Yttre miljé 117 233 154 806
Kabel-tv 420 584 411620
Forsakringspremier 283 056 262 595
Tomtrattsavgald 987 612 987 622
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 484 774 482 310
Summa 6 971 403 7135718
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Styrelsen, ordinarie arvode 122 200 122 200
Internrevisorer 6 600 6 600
Arvode extra hjalp, yttre miljo 12 900 -
Summa 141 700 128 800
Sociala kostnader 32 099 40 468
Upplysningar till balansrdkning
Not 6 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 43 462 723 43 462 723
43 462 723 43 462 723
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -27 771 521 -26 185121
-Arets avskrivning enligt plan -1 686 400 -1 586 400
-29 457 921 -27 771 521
Redovisat virde vid arets slut 14 004 802 15691 202
Taxeringsvarde byggnader: 132 753 000 132 753 000
Taxeringsvarde mark: 147 890 000 147 890 000
Taxeringsvérde garagebyggnader: 996 000 996 000
281 639 000 281 639 000

Garagen ar uppforda pa hyrd mark. Féreningen har ett avtal med Stockholms Stad vilket férlangs pa

arlig basis. Nu géllande avtal [oper till den 30 juni 2015.

Lin



Brf Hjorthagshus
702000-8954

Not 7 Inventarier
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 815573 808 285
-Nyanskaffningar 69 577 24 663
-Avyttringar och utrangeringar -32 675 -17 375
852 475 815573
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -789 824 -799 258
-Avyttringar och utrangeringar 32675 17 375
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden -21 855 -7 941
-779 004 -789 824
Redovisat virde vid arets slut 73 471 25749
Not 8 Eget kapital
Insatser, kapitaltillsk, Fond fér Fritt eget
upplatelseavgifter  yttre underhall kapital
Vid arets boérjan 5466 747 3261000 1330 533
Disposition enl féreningsstammobeslut
Avs. till yttre fond 1 330 000 -1 330 000
Arets resultat 168 153
Vid arets slut 5466 747 4 591 000 168 686
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2014-12-31 2013-12-31
Swedbank Hypotek, rorlig 3 man
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 4 687 000 7 687 000
4 687 000 7 687 000

Lanen &ar amorteringsfria men frivillig amortering sker.

Som sikerhet for lanen finns fastighetsinteckningar pa sammanlagt 13 674 000 kr.

i,
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Underskrifter
Stockholm den 6 m;’ 2ols.

dhan Lyckeborg Altlin ) Grokuic

Hakan Lyckeborg Albin J Grokvic

Wﬁow&ew Per Wypelied

Gunnar Hornfeldt ' Per Myrehed

AWoue Svanstrom

Alfons Svanstrom

Var revisionsberattelse har ldmnats den 7§ maj 2015,

Fownils Wobeny Canl Junetand

Henrik Moberg Carl Junesand
Lekmannarevisor Lekmannarevisor

Renotin Horlin

Kerstin Norlin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Hjorthagshus
Org.nr 702000-8954

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hjorthagshus for rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvéindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebir det att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som r indamélsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte 1 syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

e
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Hjorthagshus for

rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar ‘
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar
Vart ansvar r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgidrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pé& annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara

uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 7§ may 2ols,

Kerstin Norlin Carl Junesand
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor

Zenstin Vorlin
Henrik Moberg
Lekmannarevisor
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