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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredo-
visningen éverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen
faststillts pa ordinarie fSreningsstdémma den 18 maj 2010. Stimman beslot tillika
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 18 maj 2010.
S ' :
Yo kbian Az

Hakan Lyckeborg
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F6rvaltﬁingsberéittelse

Styrelsen for Brf Hjorthagshus, 702000-8954 far harmed avge érsredovisning fér 2009.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter Hékan Lyckeborg, ordférande
Anette Nygren, sekreterare
Cathrine Hallmans; kassér
Gunnar Hoérnfeldt
Mathias Martensson

Suppleanter Sofia Norin
Liina Veidemann
Revisorer Henrik Moberg
Mats Carlberg
Revisorssuppleanter Richard Hellestedt
Helene Melin
Extern revisor Per-Olof Pettersson, godkénd revisor
Revisionstjanst AB
Valberedning Anders Henschen, sammankallande

Mats Philipsson
Pontus Westrém

Foéreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma hélls den 2 juni 2009, Styrelsen har under &ret haft fortidpande kontakt i
olika féreningsangelégenheter samt sammantratt vid 13 protokoliférda styrelseméten.

Under &r 2009 har 50 éverlatelseavtal inkommit.

Férvaltning

Den i6pande tekniska forvaltningen inkl felanmalan har utforts av Adfingo Fastighetsservice AB.
Jourservice vid fel som kraver omedelbart ingripande-har under &ret utforts av Securitas/Jourmontér.
Den I6pande ekonomiska férvaltningen har under aret utférts av Ekonomistéd AB.

Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad hos Trygg Hansa. Styrelsen &r ansvarsforsakrad i samma bolag.

Reparation/Underhall

Foéreningens tva centraler for fjarrvarme har uppgraderats med ny reglerutrustning och nya
vérmevéxlare f6r varmvattnet i kranarna eftersom den gamla utrustningen hade tjgnat ut. Aven

cirkulationspumparna i panncentralerna har bytts.

Den omfattande fénsterrenoveringen paborjades &r 2007 har under aren 2008 och 2009 fortsatt.
Lagenheterna pa Krangedevagen 1 -29, Motalavégen 1 - 29, Untravagen 1 -29 och
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Alvkarledvégen 19 -27 har fardigstalits. Renoveringsarbetet fortsatter efter pasken 2010 med de
resterande ldgenheterna pa Alvkarledvagen 1 - 17.

| renoveringsarbetet ingar forutom fénstren i lagenheterna dven fénstren i trapphus och lokaler,
Fénstren malas utvandigt p4 karmar och bagar. Lagenhetsinnehavare som s& 6nskar kan - pé egen
bekostnad - bestalla tilliggsarbete med invandig malning. Hur bestéllning ska ske meddelas infor
arbetet i varje I&genhet. | projektet ingér dven att balkongrickena mélas och att entréportarna lackas.

Vid renovering av fénstren i lagenheterna monteras friskluftsventiler pa stdersidans f6nster for att
uppfylla géllande krav pa tillréckligt lufitillfiodet i lagenheterna. Vid renoveringen monteras &ven
vadringshakar pa utsidan av samtliga fénster. Kedjor for barnsakerhet vid vadring tilthandahalles fér

alla fonster enligt géliande normer.

Ekonomi

Pga 6kade kostnader for stddning, sophémtning, el, fidrrvarme, fastighetsavgift och réntor sa har
styrelsen beslutat att htja ménadsavgiften med 4 % per den 1 april 2010.

Den omfattande fénsterrenoveringen innehéller flera moment utéver vanlig malning. Av den totala
kostnaden bedSms dessa utgéra cirka en fijdrdedel och detta belopp har d&rfor aktiverats.

Arets avséttning till fonden for ytire (gemensamma) renoveringar foreslas ske med 300 000 kr
(foregéende &r 300 000 kr). Fér att técka kostnader for fénsterrenoveringen foresléas fonden for yttre
(gemensamma) renoveringar tas i ansprak med 1 074 000 kr. Harutéver redovisat Gverskott 59 kr

(foregdende &r -111 162 kr) foreslas tillforas dispositionsfonden.

Disposition av féreningens vinst eller férlust

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star f6ljande vinstmedel:
balanserat resultat 612
arets resultat -773 941
Totalt -773 329
disponeras for
iansprakstagende av ytire fond avseende fénsterrenovering -1 074 000
avsétining yttre fond enl. stadgar 300 000
671

balanseras i ny rékning

Summa -773 329

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrdkningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
{
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Arets resuitat
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702000-8954
Resultatriakning
Belopp i kr Not 2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Forvaltningsintékter 1
Nettoomséttning 10 690 435 10 436 731
Ovriga rérelseintakter 6 905 5538
10 697 340 10 442 269
Fastighetens kostnader
Fastighetskostnader 2 -9 653 622 -14 031 811
Ovriga externa kostnader 3 -234 680 -235 430
Personalkostnader 4 -132 438 -134 280
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -1123 175 -1122 229
-11143 915 -15 523 750
Rérelseresultat -446 575 -5 081 481
Finansiella intékter och kostnader
Ranteintékter och liknande resultatposter 2540 45192
Réantekostnader och liknande resultatposter -329 254 -364 421
-326 714 -319 229
Resultat fore skatt -773 289 -5 400 710
Skatt pa arets resultat -652 -10 452
-773 941 -5 411 162
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 21051 802 18 277 202
Inventarier 6 41 631 59 676
21093 433 18 336 878
Finansiella anldggningstiligéngar
Insats SBC 5900 5 900
Ovriga langfristiga placeringar 7 37 500 37 500
43400 43 400
Summa anléggningstillgangar 21136 833 18 380 278
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 417 290 459 071
Férutbetalda kostnader och upplupna intskter 8 4979 10671
422 269 469 742
Kassa och bank 3190 975 1985 695
Summa omsiittningstillgangar 3613 244 2455437
SUMMA TILLGANGAR 24750 077 20835715
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Balansrédkning
Belopp i kr 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundef eget kapital
Intrédes- och grundavgifter 337 310 337 310
Medlemmars kapitaltillskott 1837 990 1837990
Upplatelseavgift 1904 510 1904 510
Fond fér yttre underhall 1 074 000 6 374 000
5153 810 10 453 810
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 612 111774
Arets resultat -773 941 -5 411 162
-773 329 -5 299 388
Summa eget kapital 4 380 481 5154 422
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 599 000 13674 000
18 599 000 13 674 000
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 56 443 515 845
Skatteskulder 50 459 30629
Ovriga skulder 14 684 7 380
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1649 010 1453 439
" 1770 596 2 007 293
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24750 077 20 835715
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
2009-12-31 2008-12-31
Stéllda sékerheler
Fastighetsinteckningar 18 599 000 13674 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Y
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allménna rad.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med avskrivningar
baserade p& en beddémning av tiligdngarnas ekonomiska virde.

Féljande avskrivningsprocent har tillsmpats:

Anléggningstillgangar % per ar

Materiella aniaggningstillgangar:

-Byggnader 1.5

-Renovering stambyte och fasad 3
20

-Inventarier

Avsittning till yttre reparationsfond
Minimiavséttning till yttre reparationsfond gérs enligt stadgarna med 0,3% av taxeringsvérdet.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt

justeringar avseende tidigare skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens
bedémning ska erléggas eller erhéllas fran Skatteverket.

ER
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Noter

Not 1 Férvaltningsintikter

Nettoomsittning och &évr rérelseintikter

2009-01-01- 2008-01-01-

2009-12-31 2008-12-31
Arsavgifter 9979 305 9753 000
Hyror 520 230 496 531
Garagehyror 153 900 153 900
Overlételse- och pantséttningsavgifter 37 000 33300
Ovriga intakter 6 905 5538
Summa 10 697 340 10 442 269
Not 2 Fastighetskostnader

2009-01-01- 2008-01-01-

2009-12-31 2008-12-31
Varme 3081985 2837594
Vatten 292 192 317 032
El/belysning 361 545 359 537
Sophéamtning 165 685 133 254
Stadning 279 024 267 255
Omkostnader for tvattstugor 20 417 38948
Snéréjning 48 625 -
Yttre miljé 117779 95 604
Kabel-TV 368 440 347 952
Fastighetsunderhall 395 255 381 444
Forsakringsskador 85700 12 816
Las/nycklar 281 9375
Forsékring 230002 212 965
Tomtrattsavgéld (Tiodrigt tomtréttsavtal I6per fran den 1 april 2005.) 987 622 987 622
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 491 444 466 100
Jour, avtal 21496 20492
Jour, utryckning 25310 20919
Fonsterrenovering 2380096 7 052 920
Upphandling, arbetsledning och besiktning avs fénsterrenovering 199 403 239 952
Byte av pumpar och ventilstalldon i fisrrvarmecentralerna - 152 937
Underlag och avgift avseende bygglovsansskan - 43 393
Radonsankande atgard - 39700
Ljudmétning 15 020 -
Plat- och smidesarbeten 76 301 -
Summa 96563 622 14 031 811
Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

2009-01-01- 2008-01-01-

2009-12-31 2008-12-31
Revisionstyénst AB
Revisionsuppdrag, extern revisor 30 000 28 750
Lekmannarevision 6 000 5845
Summa 36 000 34 595

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisning och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pé foreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitr&de som foranleds av iakttagelser vid s&dan granskning eller genomférande av sddana

ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r 6vriga uppdrag.
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Not4 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Styrelsen, ordinarie arvode 100 000 100 000
Summa 100 000 100 000
Sociala kostnader 32438 34 280
Not 5 Byggnad och mark
2009-12-31 2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 3360 000 3 360 000
-Garage 107 554 107 554
-Renovering stambyte 25008 919 25008 919
-Renovering fasad 10 126 250 10 126 250
-Renovering fonster m m 3875000 -
42 477 723 38 602 723
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Byggnad -352 800 -302 400
-Garage -107 552 -107 552
-Renovering stambyte -11638 919 -10 888 919
-Renovering fasad -8 226 250 -7 926 250
-Arets avskrivning enligt plan -1100 400 -1 100 400
-21 425 921 -20 325 521
Redovisat vérde vid arets slut 21051 802 18 277 202
Taxeringsvarde byggnader: 96 801 000 96 801 000
Taxeringsvérde mark: 120 576 000 120 576 000
Taxeringsvérde garagebygagnader: 993 000 993 000
218 370 000 218 370 000

Garagen &r uppférda pé hyrd mark. Féreningen har ett avtal med Stockh

arlig basis. Nu géllande avtal I5per till den 30 juni 2010.

Not 6 Inventarier

olms Stad vilket forlangs pa

2009-12-31 2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 885 562 885 562
-Nyanskaffningar 4730 -
880 292 885 562

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan . -825 886 -804 057
-Arets avskrivning enligt plan -22 775 -21 829
-848 661 -825 886
41 631 59 676

Redovisat virde vid arets siut
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Not 7 Ovriga langfristiga placeringar
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2009-12-31 2008-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan 37 500 37 500
37 500 37 500

Redovisat virde vid arets slut

Specifikation av féreningens innehav av aktier och andelar i intresseféretag

Foretag/ Antal Redovisat
org nr, séte andelar vérde
SBC Sveriges BostadsraftsCentrum AB 1500 37500
556576-7299, Stockholm
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2009-12-31 2008-12-31

Ovriga forutbetalda kosfnader 4979 10671

4979 10 671

Not 9 Eget kapital
Intrédes & Medlemmars Fond for yltre

Upplételse- Dispaositions-

grundavg.  kap.tillskott  reparation avgift fond Arets resultat
id arets borjan 337 3 4 374 000 1904 510 111774 5411162
Dispisition en/
foreningsstdmmobesiut
Balanseras i ny riakning -111 162 111 162
Avsittning til
yttre reparat.fond -5 300 000 5 300 000
Arets resultat -773 941
Vid arets slut 337310 183799 1074000 1904 510 612 -773 941
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konverterings- Rénta Kapitalskuld Kapitalskuld
F6reningens lan datum 2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Swedbank Hypotek rorlig, 3 man 1,455 6687 000 6687000
Swedbank Hypotek rorlig, 3 man 1,445 2000 000 2000 000
Swedbank Hypotek rorlig, 3 man 1,445 2 000 000 2 000 000
Swedbank Hypotek rorlig, 3 man 1,538 1000 000 1 000 000
Swedbank Hypotek rorlig, 3 man 1,477 1987 000 1987 000
Swedbank Hypotek rérlig, 3 man 1,475 1975 000 -
Swedbank Hypotek rorlig, 3 mén 1,455 2 950 000 -
18 599 000 13 674 000
Som sakerhet for lanen finns fastighetsinteckningar pa sammanlagt 18 599 000 kr.
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2009-12-31 2008-12-31
Forutbetalda hyres-/avgiftsintakier 894 085 869615
Upplupna sociala avgifter 14759 16 898
Upplupna réantekostnader 15 262 72 349
Ovriga upplupna kostnader 724 904 494 577
1649010 1453 439
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Underskrifter

Stockholm den 7@‘(&.1 2010,

Hékan Lyckebo .
Ordférande

Cathrine Hallmans

Mathias Marténsson

Gunnar Hérnfeldt

Var revisionsberéttelse har lamnats den 23 72’5/ 2Zolv

Mats Carlberg
Lekmannarevisor

Henrik Moberg
Lekmannarevisor

Godkéand revisor



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Hjorthagshus Org.nr 702000-8954

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Hjorthagshus for
rékenskapséret 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. VAart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsékra oss om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat rsredovisningen samt att utvidrdera den samlade
informationen i rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, &tgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
dr ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen

dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen,
behandlar arets forlust enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
o JW
rik Moberg

Mats Carlberg Hen
Lekmannarevisor Lekmannarevisor

G6dKand revisor



